Brokke Hyttepark 2

2990 000 kr 81 m?

Solrik og sentral hytte med gdavstand til alle aktiviteter.

Eiendomsmegler Eiendomsmegler
Eivind Bjora Tommy Vatslid
96 88 69 00 | eivind.bjora@krogsveen.no 4150 5123 | tommy.vatslid@krogsveen.no

X Krogsveen



Brokke Hyttepark 2

Prisantydning 2 990 000 kr

Omkostninger 75 750 kr
Totalpris 3 065 750 kr
Etasje 1

Byggear 2022

Soverom 3 soverom

Bad 1 bad

Areal 81 m?

Bruksareal 81 m?

Tomteareal 365,5 m? (eiet)
Type Fritidseiendom pa fjellet
Eierform Eiet

Fasiliteter Balkong/Terrasse

Kort om eiendommen

Solrik og sentralt beliggenhet rett ved alpinsenter og langrennsleyper. ski og lyslayper, rulleskilaype og
freesbeegolf ligger like ved hytten. Brokkestaylen ligger ogsé i gaavstand. Her kan man skli rett ned i
skileypene, eller ga bort til skisenteret. Nar man er ferdig med aktiviteter for dagn er det gode solforhold
i hytteveggen. Inneholder: Entré. Bod. Vaskerom. Tre soverom. Stue/kjgkken. Gang. Bad.

Innhold og byggemate

Eiendommen
Brokke Hyttepark 2, 4748 RYSSTAD
Kommunenummer 4221, gdrdsnummer 62, bruksnummer 468

Innhold
Totalt bruksareal: 81 kvm
Totalt primaerrom: 81 kvm

Bruksareal:

Primeerrom:
1. etasje 81 kvm: Felgende rom inngér i primaerareal:
1. etasje: Gang, stue, kjokken, bad, Vaskerom/bad, 3 soverom. bod

Sekundeerrom:
1. etasje 3 kvm: Bod

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte arealer er hentet fra rapport datert 26.03.2024 utfert av
Anticimex v/ Halvard Grina. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig
av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene
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Her kan du vise til punkt om ferdigattest og beskrive konsekvens under det punktet.

Byggemate

Boligen er oppfert med stgpt plate pa mark med ringmurselementer. Fundamentert pa ukjent byggegrunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner.

Fasadene er kledd med staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig
tekket med sarnafil. Entréder med

sikkerhetslas. Vinduer og terrasseder med to-lags glass. Oppvarming med vesovn i stue, @vrig oppvarming
med elektrisitet. Naturlig ventilasjon.

Fritidsbolig pa ett plan (samt kaldtloft) bestaende av:

Entré. Bod. Vaskerom. Tre soverom. Stue/kjokken. Gang. Bad.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle avvik,
risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bar gjeres av oppgradering, er skissert. Se saerskilt TGIU
(tilstandsgrad ikke undersegkt), samt TG2 og TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale slitasje,
alder og type, eller som begr/mé utbedres. Rapporten og selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven
og mé leses ngye for bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som fremkommer av
salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjere gjeldende som mangel noe som burde veert kjent eller som ikke
kan anses & ha betydning for avtalen.

Bygningen er iht. tilstandsrapporten oppfert i tre/mur/betong. Les forgvrig mer om byggemate og den
tekniske tilstanden i rapporten.

Det gjores spesielt oppmerksom pa:
Kjokken. Loft - uinnredet / réloft. Etasjeskiller - 1.etg. Tekniske anlegg, VVS anlegg. Stakeluke

Sammendrag av selgers egenerklaering :

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det som
er nevnt tidligere (feks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Ja. Har kun utfert temrer og betong arbeid selv. Egeninnsats.

Standard

Hytten holder en god standard. Den har fliser med varmekabler pa gulvene i entre, gang, bad og
toalett/vaskerom. De resterende gulvene er laminat. Veggene bestér i beiset panel for & gi en lun fglelse i
hytten. Bad, vaskerom/toalett har fliser ogsa pé& veggene. Fra stue/ kjgkken er det utgang til en tenkt terrasse,
og en koselig peisovn som kan sees fra bade stue og kjokken. Badet har servant med skuffer under, vegghengt
wc og dusjhjgrne. Vaskerom/ toalett har servant med skuffer under, wc og opplegg for vaskemaskin. Det

er kun de hvitevarene som er listet opp som felger med. Disse hvitevarene fglger med: Komfyr, koketopp,
kjoleskap.

Losare og tilbehor
Vi viser til liste fra Norges Eiendomsmeglerforbund som gjelder fra 01.01.2020 angaende Igsare og tilbehar.

Oppvarming
Varmekabler gang, bad, vaskerom, stue, kjokken, bod. Peisovn i stue.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest p& eiendommen datert 0410.2022. Denne kan fas ved henvendelse til megler.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4221/62/468:
18.08.2010 - Dokumentnr: 615726 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Brokke Vatn Og Avlaupsverk AS
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Org.nr: 984 099 118

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:330

Gjelder denne registerenheten med flere

1911.2020 - Dokumentnr: 3363294 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4221 Gnr:62 Bnr:330
Elektronisk innsendt

24.03.2021 - Dokumentnr: 353490 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:62 Bnr:140

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Valle Kommune
Org.nr: 964 966 575

Gjelder eiendommer som fradelse fra gnr. 62 bnr. 330

Eventuell adgang til utleie
Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige radonnivéer.

Beliggenhet og tomteforhold

Beliggenhet
Sentralt og solrik beliggenhet, med gaavstand til alle aktiviteter.

Adkomst

Ta av riksveien ved skilt til Brokke. Kjer opp bakke, og over toppen. Ved skilt skisenter, og Furestayl, ta til hayre,
sa til venstre, og sa er det forste vei ned til venstre igjen. Ferste hytta pa heyre hand. Se etter Krogsveen "til
salgs” skilt. Det vil bli skiltet med Krogsveen visningsskilt ved felles pdmeldingsvisninger.

Beskrivelse av tomt
Selveiet naturtomt sentralt beliggende pa Brokke. Gaavstand til skisenter, oppkjerte skilayper, rulleskiloype
og freesbeegolf. Brokkestoylen ligger ogsa i gdavstand.

Parkering
El bil lader

Vei, vann og avlep
Privat vann og avlgp

Regulerings-og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i henhold til reguleringsplan for Brokke Hyttepark H1 datert
2704.2010

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.
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Okonomi

Kommunale utgifter
Kommunale avgifter er kr 2.944,- for innevaerende &r. | dette inngér gebyr for feiing og renovasjon.

Naveerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. kr 12.000,- pr. ar. / 2.600kwh. pr. ar.
Boligen har en éarlig forsikringspremie pa kr 3 335 ,-

Utgiftene er basert pé& n&veerende eiers forbruk og avtaler.

Formuesverdi
Formuesverdi for 2022 var kr 900 000,- ifelge selger/skatteetaten.

Eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i kommunen.

Omkostninger

| tillegg til kjispesummen ma kjgper betale:

- Dokumentavgift til staten, 2,5 % av kjgpesummen, samt

- Tinglysingsgebyr for skjate kr 500,-.

- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle panterettsdokumenter kr 500,- pr. stk.

Total kjgpesum inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige kostnader ved kjgp til prisantydning: kr 3 065 750 ,-

| tillegg kommer valgfri Boligkjeperpakke hos Tryg Forsikring pa kr 15.050,-/kr17.550,- for eneboliger
mindre/sterre enn 230 kvm. For hytter er prisen pa Hyttepakke Tryg kr 12.550,-. Rettshjelpsdekning for tomter
koster kr 13.650,-.

Tilbud om lanefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med radgiver hos var samarbeidspartner Spareskillingsbanken. De har
konkurransedyktige betingelser samt rask og l@sningsorientert behandling av din l&nesgknad.
Krogsveen mottar et honorar for denne formidlingen.

Betalingsbetingelser
Kjepesum inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt Ian, skal veere disponibelt hos
megler 2 virkedager for overtagelsen.

Annen viktig informasjon

Eier
Sondre Larsen

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet boligselgerforsikring hos Anticimex. Vedlagt salgsoppgaven felger
selgers egenerkleeringsskjema og tilstandsrapport. Interessenter mé sette seg inn i dokumentene for bud
inngis.
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Boligselgerforsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel ved eiendommen, vil Claims Handling AS behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Innen kontraktsmatet mé kjoper ta stilling til om det @nskes & bestille Boligkjoperpakken gjennom Tryg. | denne
gunstige pakken er boligen ferdig forsikret og inkluderer fri rettshjelpsdekning i 1 ar, dvs at de behandler
ethvert mangelskrav kjgper méatte ha overfor selger.

For alle boligtyper, unntatt tomter, inneholder Boligkjeperpakken innboforsikring, renteforsikring - i situasjoner
hvor kjgper ikke f&r solgt ndveerende bolig — og flytteforsikring. | tillegg inneholder den husforsikring for alle
hus og hytter forutsatt at eiendommen ikke har seksjonsnummer/andel (tilhgrer et sameie/borettslag).

Kjoper mottar ingen seerskilt faktura for Boligkjeperpakken da kostnaden det forste aret legges til
kjgpesummen for boligen. Les mer om forsikringen i informasjonsarket fra Tryg. Krogsveen mottar et honorar
for denne formidlingen.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og er ogsa pa var hjemmeside
www.krogsveen.no. Alle bud og budforhayelser mé inngis skriftlig. | tilegg ma legitimasjon vaere fremlagt
sammen med signatur fra budgiver.

Vi oppfordrer til & gi bud elektronisk via Gl BUD-knappen pa eiendommens hjemmeside pé Krogsveen.no. Da
vil samtlige vilkar bli oppfylt.

Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post. Vi oppfordrer alltid til
& kontakte megler pr. telefon i tillegg da forsinkelser i SMS og e-post kan forekomme.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist ber derfor veere pa
minimum 30 minutter, og budforhayelser méa derfor skje i god tid fer fristens utlgp.

Bud kan uansett ikke settes med kortere frist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter at eiendommen er solgt vil kjpper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiltak overfor
kunder, herunder fullmektiger. Dette innebaeerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres identitet
pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate, samt & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares, kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Hvis kjeper ikke bidrar til gjennomfering av kundekontrollen og dette forer til at transaksjonen blir forsinket
eller ikke kan gjennomferes, vil dette ansees som mislighold av avtalen og gi selger rettigheter etter
avhendingslova kapittel 5. | tilfeller der selger ikke bidrar til gjennomfering av lepende kundekontroll underveis
i oppdraget, er det selger som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi kjgper rettigheter etter
avhendingslovens kapittel 4. Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere.
Eiendomsmegleren eller eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Megler har plikt til & melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar
som mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
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Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for videre

oppfelging.

Lovanvendelse

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike
forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjoper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersegkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter réddferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og
vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder
ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjeper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges
"som den er". Selger kan ikke ta «som den er»- forbehold overfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
heyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt
av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjop av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkér

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
mangelskravet ikke blir rettet i tide pé en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 andre ledd, dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning méa kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) — definisjon
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Hvis kjeper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen noye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper. Hvis kjgper ikke ansker hjemmelsoverfering av eiendommen,
ma det tas forbehold om dette i budet.

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal vaere frivillig. Elendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling,
feks. tilboud om lan eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3)

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:
Vederlag: 14% av salgssummen inkl. eventuell fellesgjeld.
Tilrettelegging fra kr 17.000,-

Oppgjer: kr 7.500,-

Markedspakke pa fritidsbolig: kr 15.500,-

Visninger: kr 4.000,-

Oppslag eiendomsregister: kr 2.900,-

Megler har i tillegg krav pa dekning av utlegg.

Opplysninger om oppdraget

Oppdragsnummer 31-0057/24

Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd. Kristiansand
NO 950 007 613 MVA

Oppdragets KR-kode KR31.2457

Dato
Sist oppdatert: 27. mars 2024 kl. 13:03
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Planskissen er ikke | malestokk
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Brokke Hyttepark 2
4748 RYSSTAD
Gnr./Bnr.: 62/468
Valle kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Fritidsbolig {  Anticimex AS
Bruksareal: 81 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 81 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 28.02.2024 :

—~

Signatur inspektgr:  Halvard Grina
Mobil: 90925549

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.02.2024 Type objekt Fritidsbolig
Referansenummer 15052550 Gate/vei adresse Brokke Hyttepark 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 31-0057/24 Postnummer/sted 4748 RYSSTAD
Hjemmelshaver/selger Sondre Larsen Kommune 4221 - Valle
Bygningssakkyndig inspektar Halvard Grina Gnr./Bnr.: 62/468

Tilstede pa befaringen Nogkkeloppdrag

Utvendige sngdekte flater Ja, ca. 30cm. Tomt Eiet tomt;: 366 m?
Utetemperatur 2°C

Rapportdato 26.03.2024 12:56

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Fritidsbolig | 2022 | |
Byggemate

Fritidsbolig. Tomten er sngdekt pa befaringstidspunktet og derfor ikke beskrevet.

Boligen er oppfert med stept plate p4 mark med ringmurselementer. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasadene er kledd med staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med sarnafil. Entrédgr med
sikkerhetslas. Vinduer og terrasseder med to-lags glass. Oppvarming med vesovn i stue, gvrig oppvarming med elektrisitet. Naturlig ventilasjon.

Fritidsbolig pa ett plan (samt kaldtloft) bestaende av:
Entré.

Bod.

Vaskerom.

Tre soverom.

Stue/kjgkken.

Gang.

Bad.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 3 Strakstiltak ngdvendig

TGIU Ikke undersgkt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv.
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjgkken O Annet 9
Loft - uinnredet / raloft - \ . .
Maneloft. O Inspeksjonsmulighet 9
Etasjeskiller - 1.etg. 0 Skjevhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover Stakeluke 10

det som er inkludert i andre
rom)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsbolig

Internt bruksareal
(BRA - i)

Eksternt bruksareal
(BRA - €)

Innglasset balkong
(BRA - b)

SUM
Etasje

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

1.etg.

81

81

Entré, bod,
vaskerom, tre
soverom,
stue/kjokken, gang
og bad.

SUM

81

81

Total bruksareal:

81 m?

Kommentar til areal
Boligen inneholder 77m2 P-ROM og

4m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Fra byggear 2022.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.

Panel i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer og ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med sidelys.

Dusjhjerne med derer og vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast under servant.

Sluk.
Ventilering via mekanisk avtrekksvifte i vegg og spalte under der.
Downlights.
O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i
tilliggende konstruksjoner - Annet
ﬁ Informasjon | folge selger sa kan lyset til speil "klikke" ved bruk av bryter, det finnes en egen av/pa
knapp pa speilet.
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone (fra soverom 2). Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 37,2%, temperatur 14,6 grader C og
duggpunkt 0,2 grader C.

Vatrom - Vaskerom.

Fra byggear 2022.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.

Panel i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer og ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast under servant.

Sluk.

Ventilering via mekanisk avtrekksvifte i vegg og spalte under der.
Fordelerskap for ror-i-rar system.

Opplegg for vaskemaskin.

Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone (fra soverom 2). Det ble ikke registrert forhgyede verdier
eller andre avvik. Malingene viser falgende: RH 45,7%, temperatur 15,6 grader C og
duggpunkt 4,0 grader C.
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Kjokken

Fra byggear 2022.

Laminat pa gulv med gulvvarme.

Panel pa vegger og i himling.

Innredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Integrert kjgleskap/fryser.

Vask med ett-greps armatur.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Komfyr/koketopp med avtrekksvifte pa vegg.

Komfyrvakt.
Downlights.
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
0 TG 2 Annet Det er ukjent om det er etablert automatisk vannstopper. Eventuelt bgr automatisk
vannstopper etableres.
@dvrige rom

Overflater fra byggear 2022.

Gulvflater belagt med fliser og laminat.
Vegger- og himlingsflater med panel.

Malte trespeils innerdgrer.

Gulvvarme i entré, bod og stue.

Downlights i entré, stue, gang og soverom 2.
Ventilering via veggventiler.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

Loft - uinnredet / raloft - Maneloft.

Uinnredet kaldtloft med adkomst via luke fra bod.

G TG 2 Inspeksjonsmulighet Det er ikke klargjort for inspeksjon av uinnredet loft, dampsperre/plast over luke og
det er ikke satt frem gardintrapp eller lignende. Det er ikke kjent hvordan
oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. TG2 er
valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak. Tilkomst bgr etableres og jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Selger informerer om at kaldtloft er inspisert, ser tert og fint ut.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggeér 2022 med vedovn plassert i stue/kjgkken.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 1.etg.

Stept gulv mot grunn.
Det er gjort malinger i fglgende rom: Soverom 1 og soverom 3.
Sterste avvik pa soverom 1 er malt til 2mm.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 15mm pa soverom 3.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved eventuell negativ utvikling.

Selger informerer om at dette skyldes nok feil under stgping og ikke at det siger.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

-Vannrar av typen rar-i-rgr system fra byggear 2022.
-Avlgpsrar av plast fra byggear 2022.
-194L varmtvannsbereder fra &r 2022, hovedstoppekran og fordelerskap for rar-i-rgr systemet er plassert pa vaskerom.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert. Stakeluke bgr lokaliseres og tilkomst etableres.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue/kjokken, soverom 1 og entré er takhgyden malt til 2. 28 - 2. 29 meter og pa bad er takhgyden malt til 2. 28 meter.

Radon

0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Dette er anbefalt jf. DSA.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear 2022.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap plassert i bod. Automatsikringer.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserkleering pa det elektriske anlegget, og det er ikke pavist feil
elektriske anlegget eller mangler ved denne inspeksjonen.

Brann

Boligen har raykvarslere og brannslukkingsapparat.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner, kledd med staende trekledning.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Vinduer i 2-lags glass fra ar 2021.
Terrasseder i 2-lags glass fra ar 2021.

Ytterder fra ar 2020.

O T1G1

Yttertak

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertaktekking er fra byggear 2022. Saltakkonstruksjon tekket med sarnafil/duk med torv. Takrenner og nedlgp i stal. Heldekkende pipebeslag.

O 1G1

& TGl

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere - Takgjennomfgringer - Gesimslasninger - Skorsteiner over tak

Tekking (undertak, lekter og Tettesjiktet er skjult under torv og ma derfor vurderes ut i fra alder og observasjoner
yttertekking) fra kaldtloft. Jevnlig ettersyn pa kaldtloft anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Konstruksjon Taket er en lukket konstruksjon fra utsiden og konstruksjonen er ikke kontrollert fra
innsiden grunnet manglende tilkomst pa befaringstidspunktet til uinnredet kaldtloft.

Grunnmur, fundamenter

Stept plate pa mark med ringmurselementer.

O T1G1

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

Fundamenter Fundamenter er naturlig skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som boligen har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
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Drenering

Dreneringen er fra byggear 2022. Tilnaermet flat tomt.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning - Risikoutsatt omrade -
Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra byggear 2022.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige Fremlagt ferdigattest, datert 04.10.2022.
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: -Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 26.03.2024, arbeidene gjelder nyanlegg. Se
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget samsvarserklaering for detaljert informasjon.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 15.02.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15052550, Brokke Hyttepark 2, 4748 RYSSTAD

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad.]

Kommentar - [Hulltaking og fuktmdling i Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
veggkonstruksjonen mot dusjsone bad, utfgrt fra soverom
2.]

Kommentar - [Hulltaking og fuktmdling i
veggkonstruksjonen mot vatsone ved servant, utfgrt fra
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd.

Meglerfirma -
glert Kristiansand

Oppdragsnr. 31-0057/24

Adresse Brokke Hyttepark 2

Postnr. 4748 Sted RYSSTAD

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved
fullmakt?

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .

X
boligen? 2022 boligen? siste 12 mnd? B Nei M Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Klp ROSYENEIE @ 110015933

Selger 1 Fornavn Etternavn Larsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke
Firmanavn Igland Bad
Redegjer for hva som ble gjort av bygd hytta selv og leid inn murer til & ta bad og vaskerom

hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av Er ny hytte 2022
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
(1 Nei X Ja [] Vet ikke KommentarJa har kvittering

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei X Ja [ Vet ikke KommentarJa

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Rysstad Laft

Redegjer for hva som ble gjort av takket er tettet med sarnafil(sveisebelegg)

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Flosta Elektro

Redegjgr for hva som ble gjort av Ny hytte
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
(0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentary

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryar elbil lader. Aldri brukt den selv

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei [J Ja KX Vetikke Kommentaryar kun utfert temrer og betong arbeid selv

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K i 1

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [J Vetikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Vet ikke K [ 1
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21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

el la Vet ikke K

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og

eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Salgs- og kjgpsprosessen

Din egen radgiver pa boligmarkedet

Bruk oss som radgivere gjennom hele kjgps- og salgsprosessen og fa en best mulig start.
Og en best mulig pris. Vi kaller det Start Smart.

Start smart med din egen radgiver fra start til mal

Steg 1 Hjelp til a kjope

Ofte er det vanskelig & vite hva man egentlig er ute etter — kanskje fordi man ikke vet hva som finnes
i markedet eller hva tilsvarende boliger er solgt for. | et kartleggingsmete med megler hjelper vi deg
med nettopp dette. | tillegg tar vi en gjennomgang av boligen og gir tips og réd allerede n3, slik at du
kan forberede deg i god tid til et fremtidig salg. Vi kan ogsa begynne & samle kjopere til deg.

Steg 2 Hjelp med budstrategi

Boligkjep styres ofte mer av felelser enn fornuft. Da er det godt & ha en spesialist & radfere seg med
og som er pa din side. Nar du har funnet dremmeboligen handler det om & tenke rasjonelt og opptre
smart. Det hjelper vi deg med.

Steg 3 Hjelp til a selge

Na&r du har kjgpt ny bolig er det mye & tenke pé og folelsene er mange. Da er det smart & ha gjort
unna salgsforberedelsene og overlate salget til megler. P4 den méten oppnér du heyest markedspris
nar det virkelig gjelder. Pa en enkel og forutsigbar méte.

Vil du starte smart? Snakk med megler eller les mer pa krogsveen.no



Kjepsguide

Guide til et bedre kjap

Her er noen tips og rad til hva du ber tenke pa
nar du skal finne og kjgpe dremmeboligen.

1. Tenk kjop og salg samtidig

Tenk kjop og salg av bolig samtidig. Vi hjelper deg
med begge deler slik at du far en best mulig start.
Ga inn pa krogsveen.no og sjekk din boligverdi.

2. Ha finansieringen i orden

Noe av det viktigste nar du skal kjepe, er & vite
hvor mye du har rad til & bruke. Start med en
gratis verdivurdering hos oss.

3. Gjer malrettet boligsek

Var boligmatch hjelper deg med & finne riktig bolig
og velge de riktige visningene. Fortell oss hva akkurat
hva du er ute etter, s sender vi deg melding nar vi
finner boliger som matcher.

4. Forbered deg godt til visning

Tenk pa hva du skal se etter pa visning og det er
mindre sjanse for a kjope katta i sekken. @nsker du
hjelp til forberedelser eller ha med en ekspert med
pa visning, kan du bruke oss som radgivere gjennom
hele kjgps- og salgsprosessen.

5. Ikke betal mer enn du ma

Felg med pa markedet og se hva boligene gar for
i omradet. Du kan ogsé sjekke prisutviklingen pa
krogsveen.no. Bruk vére meglere hvis du gnsker
en grundig prisvurdering.

6. Planlegg budrunden

Det Ignner seg a sette seg godt inn i prosessen og
regler for budrunden. Sett en grense pé hvor hayt
du er villig til & g& og legg opp en klar taktikk.

7. Kontraktsmeate og overtakelse

Du far tilsendt kjgpskontrakt pa forhand. Ga grundig
gjennom alt som star der og sper megler nar du lurer
pa noe. Husk ogsé pa & forsikre eiendommen fra og
med overtagelsesdatoen.

8. Gjer flytting enkelt

Nar du selger eller kjgper bolig hos oss slipper du
& tenke pa flyttevask, pakking, lagring og transport.
Vi fikser alt for deg!



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021


http://Huseierne.no/boligsalg
http://Norsktakst.no
https://www.nef.no/category/forbruker/
https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/
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Losare og tilbehor

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og
plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbehsr medfelge slik dette fremkommer av avhl. 8 3-4 og 8 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfolger.

7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Ias eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks.
med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfaliger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal
I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.



Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

Boligkjgperpakke hytte inneholder
boligkjgperforsikring og innbo

ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis
du kjgper leilighet. Bygningsforsikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tilleggi prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstéar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Bygningsforsikring

Bygningsforsikringen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tilleeg omfattes ogsa skade hvis vann trenger
inn giennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hytte 12.550 kroner
Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes
ifemar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
byeningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Vi vet hvem som er pa
jakt etter din bolig!

Vi finner de kjgperne som gnsker boligen din like mye som
deg. Derfor har vi boligsgkerregisteret vart. Fordi riktige
kigpere gir heyere pris. Sjekk hvor mange relevante kjgpere
vi har til din bolig p& krogsveen.no

Boligsalg gjort enkelt



Hvor deilig er det ikke at noen andre
far boligen til 4 skinne for visning?

Selger eller kjgper du bolig hos oss slipper du & ordne med oppussing,
vasking, lagring, flytting og transport. Vi fikser alt! Og du betaler ingenting
for boligen er solgt. Med var flyttehjelp forholder du deg til én kontaktperson,
og vi kvalitetssikrer alle leverandgrene vare slik at du slipper & bekymre deg
for at jobben skal bli gjort skikkelig.

Snakk med megler eller les mer p& krogsveen.no

Flytt uten stress
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Velkommen til en
enklere boligreise

Snakk med en av vare meglere nar du er pa boligjakt. La oss hjelpe
deg med a finne, kjape, flytte og vaske. Sa bare spar og grav, vi er

her for & gjere det enklere og tryggere a kjope bolig.

£ Krogsveen
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           sdo-validate
           2024-02-15T14:35:10.4861469Z
           
             SDO is validated using BankID BID_DynamicSDOValidate. Validated to have: 1 signatures and that the SDO is sealed.
          
        
         
           verifysign-operation-complete
           2024-02-15T14:35:10.6770638Z
           
             CN=e-vitne.no,serialNumber=915343716,O=WEBSYSTEMER AS,C=NO
             CN=Larsen\, Sondre,O=BankID - Bankenes ID-tjeneste AS,C=NO,serialNumber=9578-5993-4-4125775
             The BankID client sent a verifySign request which was received, and a response was sent back to the client. The verification of the end-user signature by using the BankID server was sent in response.
          
        
      
    
  
   
     
       
         no.bankid.seidsdo
         no.bankid
         
         Base64 encoded string
      
    
  



Signatur detaljer

Sammendrag av den elektroniske signaturen finnes nedenfor. Vedlegget ElektroniskSignatur.xml inneholder den
komplette elektroniske signaturen.

Dokument

Tittel: Egenerkleringsskjema - Brokke Hyttepark 2, 4748 RYSSTAD

Referanse: 0d94b740-0007-4aca-a835-b391e45e390e

Elektroniske Signaturer:

Navn Larsen, Sondre
Platform Norwegian BankID
Unik ID 9578-5993-4-4125775

Tidspunkt 02/15/2024 15:35:10

Sertifikat utstedt CN=BankID - Bankenes ID-tjeneste AS - Bank CA 3,0U=988477052,0=Bankenes ID-
av tjeneste AS,C=NO

Sertifikat gyldig

Aug 28 15:33:54 2022 GMT
fra

Sertifikat gyldig
til

Sertifikat Policy 2.16.578.1.16.1.12.1.1

Aug 28 15:33:54 2024 GMT





Explanation of terms and concepts

SEID-SDO

SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be
used and understood by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the
attached data validation as a base for long-term storage and validation over time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)

A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).

BankID

BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway
issues BankID BankID is developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway
(www.fno.no)

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider
of international approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government
through the Ministry of Culture. (https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)





