LYSTAD / NAR RANVIK

Hystadveien 136A

5650 000 kr 125 m?

/Arverdig og klassisk villa med god standard - 3 soverom - Garasje
- Flotte uteomrader - Ingen boplikt

Eiendomsmegler

Jonas Madsen

94 48 80 86 | jonas.madsen@krogsveen.no

[X Krogsveen



Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Etasje
Byggear
Soverom
Bad

Areal
Bruksareal
Tomteareal
Type
Eierform
Fasiliteter

Energimerke

Hystadveien 136A

5 650 000 kr
142 420 kr
5792 420 kr

2

1909

3 soverom

1 bad

125 m?

148 m?

946,5 m? (eiet)

Enebolig - Frittliggende

Eiet

Garasje/P-plass og Balkong/Terrasse

Oransje G

Kort om eiendommen

Velkommen til Hystadveien 136A - en lekker klassisk villal

Meget populeert og barnevennlig omréde, med kort vei til barnehage, skoler og nydelige turomrader. Ca 2,5
km inn til sentrum. Godt tilbaketrukket fra Hystadveien, heyt og fritt med fint utsyn.

Boligen er opprinnelig fra 1909, men i 2005 ble det gjennomfert en total renovering av huset - som fremstar
meget delikat og tiltalende. Boligen er innredet i lyse og moderne farger, med lekre detaljer og en fin
planlgsning. Boligen har beholdt sin stil, blant annet med takhgyde péa ca 2.70 m, samt originale innerdegrer!
Det er bygget et hobbyrom i halve garasjen med varmekabler og ny innvendig kledning.

P& eiendommen er det flere usjenerte terrasser og uteplasser, diverse beplantning og noe naturtomt!

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold og byggemaiite

Eiendommen
Hystadveien 136A, 3209 SANDEFJORD
Kommunenummer 3907, gardsnummer 128, bruksnummer 71, ideell andel 1/1

Innhold
Totalt bruksareal: 148 kvm
Totalt primaerrom: 125 kvm

Bruksareal:
Enebolig 125 kvm
Garasje 23 kvm
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Hystadveien 136A

Primaerrom:
1. etasje 65 kvm: Gang, stue og kjokken.
2. etasje 60 kvm: Gang, bad, vaskerom og 3 soverom.

Sekundaerrom:
Garasje: 23 kvm:

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte arealer er hentet fra rapport datert utfert av Anticimex.

Byggemate

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle avvik,
risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bar gjeres av oppgradering, er skissert. Se saerskilt TGIU
(tilstandsgrad ikke undersegkt), samt TG2 og TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale slitasje,
alder og type, eller som begr/mé utbedres. Rapporten og selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven
og mé leses ngye for bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som fremkommer av
salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjere gjeldende som mangel noe som burde veert kjent eller som ikke
kan anses & ha betydning for avtalen.

Boligen er oppfart pa stept gulv mot grunnen med grunnmurer i stien. Yttervegger, etasjeskiller og tak i
trekonstruksjoner. Utvendige fasader med stdende og liggende kledning. Tak med saltaksform tekket med
takstein.

Det gjores spesielt oppmerksom pé boligens tilstandsgrader:
TG1: 60% | TG2: 35% | TG3: 4% | TGIU: 1%

TG2:

Drenering fra sisterne ikke registrert, ikke tilstrekkelig tettesjikt og fallforhold p& vaskerom.

Badekar har skader, misfargede fuger i dusjsone, ikke mulig & verifisere slukmasjett og klemring pa bad.
Noen gulv baerer preg av slitasje.

Innerder mellom stue og kjokken har "slatt" seg. Vanskelig & &pne/lukke.

Fukt/kalkutslag, Sprekker i gulv, og manglende handlgper i kjeller.

Lukket konstruksjon pé loft, kan medfere kondensproblematikk.

Observert fuktmerker i omrade rundt pipe. Kan veere av eldre dato, men kan ikke verifiseres.

Kunne rekkverk pa en side i innvendig trapp.

Skjevhetsmaling pa 13 mm.

Ikke lokalisert stakeluke.

Ikke malt radon.

Utvendig fasade har etterslep av vedlikehold. Malingsavflassing, terrsprekker og soppdannelser er observert.
Enkelte vinduer og darer beere preg av slitasje.

Mosegrodd takstein.

Rekkverksheyde pa under 1 m. pé terrasse fra stuen.

Registrert riss/sprekker i grunnmur.

Helhetsvurdering av drenering.

Alder pé& utvendig vann og avigpsrer.

Helhetsvurdering av garasje.

TG3:

Det er observert termiske skader pa varmtvannsbereder.

Remningsvinduer fra rom i 2. etg. har ikke tilstrekkelig sterrelse iht. dagens forskrifts krav.
Observert rateskader pa frittstdende terrasse.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om boligens tilstandsgrader. Kjgper overtar ansvar og risiko for
dette.

Standard
Velkommen til Hystadveien 136A - og en lekker klassisk villal
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Hystadveien 136A

Boligen er opprinnelig fra 1909, men i 2005 ble det gjennomfert en total renovering av huset - som fremstar
meget delikat og tiltalende. Boligen er innredet i lyse og moderne farger, med lekre detaljer og en fin
planlgsning.

l.etasje:

Romslig flislagt hall. Stort og deilig kjgkken, med god plass til frokostplassen. Mye skap- og benkeplass. Heltre
benkeplate (Merbau 45 mm). Integrerte hvitevarer som kjgl, frys, micro og komfyr/stekeovn. Nedfelt rustfri
kum. Boligen har beholdt sin stil, blant annet med takheyde pé ca 2.70 m, samt originale innerdgrer inn til
stuen. Stuen er dpen og lys, med mye lysinnslipp fra sydast gjer at man far en god romfglelse. Fin plass bade
til spisestuen og tv-stue. Man har ogsa utgang til veranda og videre ut i hagen fra stuen.

2.etasje:

Romslig gang. 3 soverom, alle med god plass til seng og garderobe. Praktisk og pent vaskerom med benk og
opplegg til vask/terk. Flislagt gulv med varmekabler, panel pa vegg. Vegghengt wc og servant.

Bad: Lekkert bad med servant i pen innredning med skap. Dusjnisje med herdet glass, samt hjernebadekar.
Kjeller: Utvendig inngang. Her er det fin lagringsplass, med hobbyrom og vedbod.

Lasare og tilbehor
Vi viser til liste fra Norges Eiendomsmeglerforbund som gjelder fra 01.01.2020 angaende lgsare og tilbeheor.

Oppvarming
Installert varmepumpe i stuen. Peis. Varmekabler i entre/gang i 1.etg, samt vaskerom og bad i 2.etg. Dersom
beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning, felger dette heller ikke med.

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen har veert brukt til boligformal siden 1909.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen. Det
finnes av den grunn ikke dokumentasjon over eiendommens lovlighet.

Forholdet til manglende ferdigattest for eldre bygg er tatt inn i lovteksten ved revisjon av plan og
bygningsloven i 2014 i § 20-1 «Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om for 1. januar 1998». Siden
bygningen er fra for dette, betyr det at eiendommen kan benyttes uten ferdigattest.

Det gjeres oppmerksom at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er sgkt om for 1998 jf. plan-

og bygningsloven § 21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for disse tiltakene og vil avvise eventuelle
sgknader. Bestemmelsen innebeerer ikke at tiltak med manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke trenger
& avslutte gamle byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjeres etter
plan- og bygningsloven.

Kjeper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning med risiko og ansvaret for eventuelle palegg fra
kommunen og kostnader forbundet med dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.02.2019 - Dokumentnr: 175598 - Bestemmelse om veg

Tinglyst veirett fra Lystadveien til Hystadveien 136A.

Ved endt utbygging av H.Skjelbred's eiendom 128/220 (Eplehagen pa eiendommens serside) vil
“rettighetstraseen" veere ferdig opparbeidet vei iht. gjeldende reguleringsplan. Fra det tidspunkt plikter eieren
av Hystadveien 136A & benytte rettighetstraseen som ny adkomst til sin eiendom og avslutte sin bruk av
eksisterende adkomst mot Hystadveien.

Kontakt megler for mer informasjon rundet dette.

Eventuell adgang til utleie
Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige radonnivéer.
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Hystadveien 136A

Beliggenhet og tomteforhold

Beliggenhet

Meget populeert og barnevennlig omréde, med kort vei til barnehage, skoler og nydelige turomrader. Ca 2,5
km inn til sentrum. Godt tilbaketrukket fra Hystadveien, hayt og fritt med fint utsyn. Fra eiendommen har
man kort gangavstand til Kiwi dagligvare med lange apningstider, TEAM treningssenter, samt barnehage og
ungdomsskole. Omradet har nydelige turmuligheter med bl.a. Hjertnesskogen og lysleype i Marum. Her finner
man ogsa Sandefjord golfbane. Indre havn og byen er ogsa lett tilgjenglig med alle fasiliteter. Bussforbindelser
med bl.a. TIME ekspressen til Oslo gér fra Hystadveien. Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!

Adkomst

Fra sentrum fglg RV303 forbi Park Hotel mot nord. Nar du naermer deg Jotun fabrikken sa er det en avkjorsel
til heyre. Folg denne helt inn og du er pa eiendommen.

Det vil bli skiltet med Krogsveen visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehager, skoler og fritid

Store Bergan barneskole og Ranvik ungdomsskole. Neermeste barnehage er Ranvik barnehage (ca. 1km. unna)
Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en saerskilt henvendelse
til kommunen for oppdatert informasjon.

Beskrivelse av tomt

Eiet tomt pé& 946,5 kvm. Nydelig opparbeidet tomt rammet inn med stakittgjerne. Flotte uteplasser rundt
boligen, blant annet med stor terrasse pa hvor man kan sitte usjenert og nyte sommerdagene! Asfaltert og
gruset gardsplass. Belegningsstein ved inngangsparti.

Parkering
Garasje. Deler av garasjen er innredet til et hobbyrom.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger til boligen.

Regulerings-og arealplaner

Omréde er regulert i reguleringsplan "Sjestrand” med formal for boligbebyggelse og frittliggende
smahusbebyggelse.

Omréade er regulert i kommuneplan med formal for boligbebyggelse, fortetting og gul sone iht. T1442.

Sandefjord kommune er for tiden ikke kjent med reguleringsmessige forhold som tilsier at det vil bli vesentlige
endringer for omrade og eiendommens eksisterende kvaliteter.

Okonomi

Kommunale utgifter
Kommunale avgifter er kr 13 071,- for inneveerende &r. | dette inngar gebyr for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn.
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Hystadveien 136A

Formuesverdi

Formuesverdi for 2021 var kr 919 457- ifelge skatteetaten. Belgpet forutsetter at eier bor fast i boligen
(primeerbolig).

Ved eventuell gvrig bruk av eiendommen (feks. fritidsbolig, pendlerbolig, utleieobjekt) vil formuesverdien for
2021 bli kr 3 310 043,-

Formuesverdien justeres normalt arlig. Se skatteetaten.no for mer informasjon om fastsettelse av
formuesverdien.

Omkostninger

| tillegg til kjigpesummen ma kjoper betale:

- Dokumentavgift til staten, 2,5 % av kjgpesummen, samt

- Tinglysingsgebyr for skjate kr 585,-.

- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle panterettsdokumenter kr 585,- pr. stk.

Total kjgpesum inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige kostnader ved kjgp til prisantydning: kr 5.792.420,-

| tillegg kommer valgfri Boligkjeperpakke hos If Forsikring pa kr. 15.050,-.

Tilbud om lanefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med radgiver hos var samarbeidspartner BN bank. De har
konkurransedyktige betingelser samt rask og lgsningsorientert behandling av din lanesgknad. Krogsveen
mottar et honorar av BN Bank for denne formidlingen.

Betalingsbetingelser
Kjopesum inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt 1an, skal vaere disponibelt hos
megler 2 virkedager for overtagelsen.

Annen viktig informasjon

Eier
linda cartridge

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet boligselgerforsikring hos Anticimex. Vedlagt salgsoppgaven felger
selgers egenerkleeringsskjema og tilstandsrapport. Interessenter mé sette seg inn i dokumentene for bud
inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel ved eiendommen, vil Claims Handling AS behandle
reklamasjonen pé vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Innen kontraktsmetet mé kjgper ta stilling til om det gnskes & bestille Boligkjgperpakken gjennom If. | denne
gunstige pakken er boligen ferdig forsikret og inkluderer fri rettshjelpsdekning i 1 ar, dvs at de behandler
ethvert mangelskrav kjgper matte ha overfor selger.

For alle boligtyper, unntatt tomter, inneholder Boligkjeperpakken innboforsikring, dobbel renteforsikring
- i situasjoner hvor kjoper ikke far solgt ndveerende bolig — og flytteforsikring. | tillegg inneholder den
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Hystadveien 136A

husforsikring for alle hus og hytter forutsatt at eiendommen ikke har seksjonsnummer/andel (tilherer et
sameie/borettslag).

Der boligen har fatt utstedt verdibevis pa vatrom, yttertak eller drenering, gis kjgper en kaskoforsikring
og superdekning i 4 ar, samt at det pa eneboliger gis gratis oppdatering av verdibeviset hvert 4. ar. Med
verdibevis vil selve skaden bli utbedret - i tillegg til skader i tilstatende rom, uten ekstra kostnader for
kjgper. Kjgper mottar ingen seerskilt faktura for Boligkjgperpakken da kostnaden det forste aret legges til
kjgpesummen for boligen. Les mer om forsikringen i informasjonsarket fra If. Krogsveen mottar et honorar
for denne formidlingen.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og er ogsé pa var hjemmeside
www.krogsveen.no. Alle bud og budforheyelser mé inngis skriftlig. | tilegg ma legitimasjon vaere fremlagt
sammen med signatur fra budgiver.

Vi oppfordrer til & gi bud elektronisk via Gl BUD-knappen pé eiendommens hjemmeside pa Krogsveen.no. Da
vil samtlige vilkar bli oppfylt.

Eventuelle forhayelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pé e-post. Vi oppfordrer alltid til
& kontakte megler pr. telefon i tillegg da forsinkelser i SMS og e-post kan forekomme.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, méa alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger méa ogsé skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist ber derfor veere pa
minimum 30 minutter, og budforheyelser méa derfor skje i god tid fer fristens utlop.

Bud kan uansett ikke settes med kortere frist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiltak overfor
kunder, herunder fullmektiger. Dette innebaerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres identitet
pé bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent méte, samt & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomferes, kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfering av kundekontrollen og dette forer til at transaksjonen blir forsinket
eller ikke kan gjennomferes, vil dette ansees som mislighold av avtalen og gi selger rettigheter etter
avhendingslova kapittel 5. | tilfeller der selger ikke bidrar til gjennomfering av lepende kundekontroll underveis
i oppdraget, er det selger som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi kjgper rettigheter etter
avhendingslovens kapittel 4. Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere.
Eiendomsmegleren eller eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Kjeper oppfordres til & innbetale kjispesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Megler har plikt til & melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar
som mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for videre

oppfelging.
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Hystadveien 136A

Lovanvendelse

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike
forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne rédgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og
vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder
ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges
"som den er". Selger kan ikke ta «som den er»- forbehold overfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
heyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller nseringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt
av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjop - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
mangelskravet ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjeper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

|kke-forbruker — avtalevilkar
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Hystadveien 136A

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen noye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper. Hvis kjgper ikke ansker hjemmelsoverfering av eiendommen,
ma det tas forbehold om dette i budet.

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal vaere frivillig. Elendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling,
feks. tilboud om lan eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3)

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:
Vederlag: 1% proviajson.

Tilrettelegging kr 12.500,-

Oppgjer: kr 6.000,-

Markedspakke: kr 23.900,-

Visninger: kr 1.875,- pr. visning

Oppslag eiendomsregister: kr 2.500,-

Megler har i tillegg krav pa dekning av utlegg.

Opplysninger om oppdraget
Oppdragsnummer 22-0259/23
Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd. Sandefjord
NO 950 007 613 MVA

Oppdragets KR-kode KR22.23259

Dato
Sist oppdatert: 14. mai 2024 kl. 09:34

9/M
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Egenerklaeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd.

Sandefiord Oppdragsnr. 22-0259/23

Meglerfirma

Adresse Hystadveien 136A
Postnr. 3209 Sted SANDEFJORD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei W Ja Navn hjemmelshaver Linda Hellgren Cartridge

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i 8ar7 Har du bodd i boligen -
boligen? 2014 boligen? maneder siste 12 mnd? B Nei i Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet

SeeEE SR Tryg ROISVEN I 7112645

SEICEI NGl Linda hellgren Etternavn Cartridge

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk ocppgradert/fornyet

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidenes

2.3 Er arbeidet byggemeldt

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[J Nei X] Ja Kommentar | jtt fukt etter regn i kieller

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20

21.

21

22.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Jan Tinus Lystad byggmester
Redegjgr for hva som ble  oppgradert garasie til atelier/ hobbyrom
gjort av hvem og nar: 2019
Av byggmester
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble  Montert utelampe og stikk kontakter p& terrasse
gjort av hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrft om

lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

7.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljgtanken tammes, saneres eller fylles igjen med massear?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] )a

1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenes?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [J Ja Kommentar

.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetena?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, ffr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, méa egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nseringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Hystadveien 136A
3209 SANDEFJORD
Gnr./Bnr.: 128/71
Sandefjord kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig :  Anticimex AS

Bruksareal: 125 m? (P-rom: 125 m#S-rom: 0 m?) :

Garasje

Bruksareal: 23 m? (P-rom: 0 m?/S-rom: 23 m?)
www.anticimex.no

Befaring LTI 41414128
Betaringsdato, 14.08.2023 :{  E-post: boligrapport.sandefjord@anticimex.no
etaringsdato: o Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Sindre Anholt Andersen
Mobil: 45416823

D Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 10,

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 0

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU |Ikke undersgkt O

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon O

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 14.08.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15033720 Gate/vei adresse Hystadveien 136A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 22-0259/23 Postnummer/sted 3209 SANDEFJORD
Hjemmelshaver/selger Linda hellgren Cartridge Kommune 3804 - Sandefjord
Bygningssakkyndig inspektar Sindre Anholt Andersen Gnr./Bnr.: 128/71

Tilstede pa befaringen Linda Hellgren Cartridge

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 946 m?
Utetemperatur 16 °C

Rapportdato 17.08.2023 17.35

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1909

Garasje 1991

Byggemate

Enebolig med garasje beliggende pa Hystad i Sandefjord kommune. Uteomrader bestdende av gardsplass med asfalt, grus og beleggningstein.

Plenarealer og diverse beplantning samt noe naturtomt. Adkomst til boligen via overbygget inngangsparti.

Boligen er oppfert pa stept gulv mot grunn med grunnmurer i stein. Yttervegger, etasjeskiller og tak i trekonstruksjoner. Utvendige fasader med
stdende og liggende trekledning. Tak med saltaksform tekket med takstein. Vinduer i 2-lags glass med karmer/rammer av tre fra 2005 og ukjent
arstall. Verandadgr med 2-lags glass fra 2004. Profilert ytterdgr med glassfelt fra ukjent arstall.
Kjellerdarer fra ukjent arstall. Oppvarming via vedfyring og elektrisk. Naturlig ventilasjon.

Boligen er over tre plan og inneholder falgende:

Kjeller: Kjellerom og bod.
1.etasje: Gang, stue og kjokken.

2.etasje: Gang, vaskerom, bad og tre soverom.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Vaskerom G Saniteerutstyr / innredning 8
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3 | Faliforhoid (gulv) 8
Vatrom - Bad G Saniteerutstyr / innredning 9
G Overflater gulv 9
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{3 | Faliforhoid (gulv) 9
Kjokken (3 | overflater guiv 9
G Innredning 9
@vrige rom - 1.etasje G Innerdarer 10
Rom unde_r terreng (kjell_er, G
underetasje, sokkeletasje) - Overflater vegger 10
Kjeller
0 Overflater gulv 10
0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 10
0 Annet 10
Loft - innredet - 2.etasje 0 Konstruksjonsoppbygging 11
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 11
0 Konstruksjonsoppbygging 11
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 12
Etasjeskiller - - 0 Skjevhetsmaling 12
Tekniske gnlegg, VVS 0
anlegg (Sje'kkpunkte.r utover Stakeluke 12
det som er inkludert i andre
rom)
Radon 0 Radon 13
Elektrisk anlegg ‘ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13 Kr0-10 000
Brann ‘ Remningsveier 13 Kr 10 000 - 50 000
:ct’tr?:tri?(gjeorr:nkl' fasader og 0 Fasader ink. kledning 14
Darer og vinduer 0 Vinduer 14
0 Darer 14
Yttertak - Hovedtak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 14
0 Gesimslgsninger 14
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 15
veranda etc verandaer)
0 Helhetsvurdering 15
‘ Helhetsvurdering Kr 10 000 - 50 000
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 15
Drenering 0 Helhetsvurdering 15
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 16
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 16

® Anticimex’
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
1.etasje 65 65 0 Gang, stue og kjgkken.
2 etasje 60 60 0 S:Vr;grb:]cq)élettrom, bad og tre

SUM 125 125 0

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Garasje 23 0 23 Garasje
SUM 23 0 23

Kommentarer til areal
Det er ikke fremlagt ferdigattest.

Deler av 2.etasje er ikke maleverdig areal grunnet lav takhgyde under skratak.

Kjelleren har en takhgyde pa ca. 1.80 meter og er ikke maleverdig areal.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vaere tilgjengelige via dar, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Side 7/18

O Anticimex EIENDOM | 15033720, Hystadveien 136A, 3209 SANDEFJORD



Rapport

Vatrom - Vaskerom

Selger opplyser om at vaskerom er fra 2005/2006. Gulv med gulvvarme belagt med flis. Vegger og himling med panel. Opplegg for vaskemaskin.
Vegghengt toalett. Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri. Synlige vannrgr i forkrummet kobber og avlgpsrer i plastmateriale fra ukjent

arstall. Mekanisk avtrekk.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O 162 Saniteerutstyr / innredning

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 50,9 %, temperatur 23,4 grader C og duggpunkt 12,7
grader C.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets veggflater i
vatsone. Rommet tilfredsstiller ikke krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig
tettesjikt bar etableres.

Forgvrig har tettesjiktet pa gulv en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt
etableres.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca. 7 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad

Selger opplyser om at bad er fra 2005/2006. Gulv med gulvvarme. Gulv og vegger belagt med flis. Himling med panel. Dusjsnisje med to-greps
blandebatteri og handdusj. Badekar med ett-greps blandebatteri og handdusj. Gulvstaende servantskap med nedfelt servant med to-greps
blandebatteri. Speil med lys. Synlige vannrer i forkrummet kobber og avlgpsrer i plastmateriale fra ukjent arstall. Mekanisk avtrekk.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning
Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Kjakken

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 45,6 %, temperatur 23,7 grader C og duggpunkt 11,3
grader C.

Badekar har skader. Tiltak anbefales.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger i dusjsone. Fuger bar rengjgres/fornyes.

Det er ikke mulig & verifisere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er korrekt, pa sluk under badekar. Dette kan ha betydning for rommets
lekkasjesikkerhet.

Foravrig har tettesjiktet en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt etableres.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig med tanke péa lekkasjesikkerhet. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.

Det er ikke mulig & male lokalfall rundt sluket grunnet plassering av badekar.

Fall pa avrig gulv er malt til & veere tilnaermet flatt, og det kan ikke verifiseres at det er
etablert membranoppkant ved derterskel. Dette er vurdert til & ikke veere
tilfredstillende med tanke pa lekkasjesikkerhet.

Selger opplyser om at kjgkken er fra 2005/2006. Gulv belagt med parkett. Vegger med panel. Himling med panel og downlights. Innredning med
profilerte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt platetopp og oppvaskkum i metall med ett-greps blandebatteri. Integrerte hvitevarer. Avtrekksvifte.
Synlige vannrer av typen rar i rar og avlgpsrer i plastmateriale fra ukjent arstall.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Annet

ﬁ Informasjon

0 TG 2 Overflater gulv

Innredning

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.

Gulv baerer preg av slitasje med diverse hakk/merker.

Innredningen beerer stedvis preg av slitasje med diverse hakk/merker.
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@vrige rom - 1.etasje

Gulv belagt med flis og parkett. Vegger med panel og malt slett flate. Himling med panel og downlights. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

0 TG 2 Innerdarer Dgrbladene til innerdgrer mellom stue og kjgkken synes & ha "slatt" seg, noe som
medferer at det er vanskelig/ikke mulig & lukke dgrene. Tiltak anbefales.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Kjeller

Adkomst til kjelleren via overbygget utvendig kjellertrapp. Kjelleren er i hovedsak & betrakte som en grovkjeller. Deler av kjelleren er innredet med
panel.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Overflater himling

0 TG 2 Overflater vegger Fuktmerker samt salt/kalkutslag er stedvis observert pa vegger. Ytterligere
undersgkelser ber paregnes for & fastlegge eventuelle tiltak.

Overflater gulv Det er registreres stedvis sprekker i gulvet. Arsak er ukjent. Ytterligere undersgkelser
og eventuelle tiltak bar paregnes.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Hulltaking er ikke utfgrt fordi utforet vegg har synlige fuktskjolder/merker. Ytterligere
himling og vegger). undersgkelser for & avdekke skadeomfang og aktuelle tiltak bgr paregnes.

Se ogsa selgers egenerklzaeringsskjema.

Annet Det er ikke montert handlgper pa kjellertrapp. Tiltak anbefales.
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Loft - innredet - 2.etasje

Gulv belagt med parkett. Vegger med panel og tapet. Himling med panel. Downlights i gang og pa soverom. Profilerte innerdgrer. Naturlig
ventilasjon.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-
ROM) - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬂ Overflater gulv Gulvflater vurderes til & ha normal bruksslitajse med diverse hakk/merker.

G TG 2 Konstruksjonsoppbygging Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-’/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse

risiko.
Loft - uinnredet / raloft
Uinnredet kaldtloft med adkomst fra luke i gang.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬂ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

0 TG 2 Overflater vegger/undertak Det observeres fuktmerker i omrade rundt pipe. Dette kan veere fuktmerker av eldre
dato uten at dette kan verifiseres. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Konstruksjonsoppbygging Luftespaltene mellom taksperrene er i hovedsak tettet med isolasjon, noe som farer til
redusert ventilering av kaldtloftet. Det er ikke observert skader eller symptomer pa
skader, men skjulte skader kan ikke utelukkes. Isolasjon bgr utbedres for & sikre

tilstrekkelig ventilering av loftet.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspipe fra byggear. Peis med innsats montert i stue.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen - Annet

ﬁ Informasjon Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.
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Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjoner

0 TG 2 Innvendige trapper TG2 er satt iht NS3600 (som henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.
Det er kun rekkverk/handlaper pa en side.
Trappen har stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m.
Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter.

Av disse grunner oppfyller ikke trappelgpet dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.

Etasjeskiller - -

Etasjeskille av tre.

1. etasje:
Det er gjort malinger i falgende rom: Stue og kjgkken.

2. etasje:
Det er gjort malinger i falgende rom: Gang og soverom mot sydest.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe skjevheter pa soverom. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pa
2,0 meter er malt til 13mm.
Foravrig kun mindre skjevheter i de andre rommene som ble malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Synlige vannrgr i kobber og av typen rgr i rer samt avlgpsrgr i plastmateriale fra ukjent arstall. Fordelerskap for rer i rgr montert pa vaskerom.
Hovedstoppekran og varmtvannsbereder av typen Oso pa 287 liter fra 2005 montert i kjeller.
Varmepumpe av typen Fujitsu montert i stue.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-
tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert. Ytterligere undersgkelser anbefales.

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt 2,66 meter takhgyde i stue og 2,49 meter takhgyde pa soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Remningsvei - Dagslysflate - Takhgyde

ﬁ Takhgyde Deler av 2.etasje har en takhgyde lavere enn 2.2 meter.
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Radon

0 TG 2 Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Dette er anbefalt jf.
Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Ja, pa varmtvannsbereder.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2005/2006.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer montert i gang (2. etasje)

‘ TG 3 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av det elektriske anlegget, montert
elektriske anlegget etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

Det er observert tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa varmtvannsbereder.

Med bakgrunn i de registrerte avvik ma det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for
elsjekk.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Brann

Boligen har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere

‘ TG 3 Remningsveier Remningsvinduer fra rom i 2.etasje har ikke tilstrekkelig starrelse iht. forskriftskrav.
Godkjent rgmningsvei ma etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med stdende og liggende trekledning.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon

0 TG 2 Fasader ink. kledning Utvendige fasader har etterslep pa vedlikehold. Det observeres blant annet
malingsavflassing, terrsprekker og soppdannelser.
Noe rate i enkelte sperretupper/takutsikk. Tiltak anbefales.

Dgrer og vinduer

Vinduer i 2-lags glass med karmer/rammer av tre fra 2005 og ukjent arstall. Verandader med 2-lags glass fra 2004. Profilert ytterder med glassfelt fra
ukjent arstall.
Kjellerdgrer fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vinduer Enkelte vinduer baerer preg av slitasje. Det observeres blant annet malingsavflassing
og tarrsprekker samt stedvis lgse glasslister.
Noe rate pa kjellervinduer. Utbedrende tiltak anbefales.

Darer Verandadgr har malingsavflassing og slitasje. Det observeres blant annet rateskadet
og lgse glasslister. Utbedrende tiltak anbefales.

Darbladet til kjellerder har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjer at dgren
henger nar den apnes og lukkes. Krever justering av derblad/derkarm.

Yttertak - Hovedtak

Selger opplyser om at taktekkingen ble fornyet i 2005. Saltak tekket med takstein.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Beslag, renner, nedlgp og snefangere - Takgjennomfaringer -
Skorsteiner over tak

ﬁ Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert fra bakkeplan grunnet sikkerhetsmessige arsaker, med de
begrensninger det medferer.

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Taktekkingen baerer preg av og slitasje og det observeres blant annet stedvis
yttertekking) mosegrodd samt knekt gdelagt takstein. Tiltak anbefales.
Gesimslgsninger Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Folgeskader

er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til syd-gstvendt veranda pa ca. 7 m2. Gulv belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til 0,93
meter. Utebelysning.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
understgttede Overflatebehandlingen pa veranda generelt er slitt og trenger fornying. Tiltak
konstruksjoner (balkonger, anbefales.
verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Frittstdende terrasse pa ca. 70 m2. Gulv belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til 0,90 meter.

0 TG 2 Helhetsvurdering Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Veranada beerer preg av slitasje med tarrsprekker og tildels mye avflassing. Stedvise
rateskader i terrassebord som bgr skiftes ut. Det bar paregnes utbedringer.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Frittstdende terrasse pa ca. 28 m2. Gulv belagt med terrassebord. ,

‘ TG 3 Helhetsvurdering Veranda er i darlig stand, og det observeres rateskader av starre omfang. Tiltak ma
paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i naturstein.

o TG 2 Grunnmur Det registreres stedvise riss/sprekker pa grunnmuren. Eksakt arsak er ikke kjent.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

G TGIU Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Skranet tomt.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det vurderes at grunnmuren mangler fuktsikring. Konsekvens kan veaere gkt fare for
fuktskader/fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva. Se ogsa punkt- Rom under
terreng.

Pa bakgrunn av nevnte avvik bgr det paregnes utebedringer/utsiftninger.
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Forstatningsmurer

Forstgtningsmur i betongstein.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann- og avlgpsrer har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
(ink. stikkledninger) Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Frittstaende byggverk

Frittstdende garasje oppfert pa stept gulv mot grunn med grunnmurer i mur/betongkonstruksjoner. Yttervegger i trekonstruksjoner, utvendig kledd
med staende trekledning. Tak med saltaksform tekket med takstein. Leddport.

Deler av garasjen har gulvvarme og panel pa innervegger.

0 TG 2 Helhetsvurdering Garasje. Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold
til byggear vurderes moderat vedlikehold & veere tilstrekkelig.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt fasadetegning pa garasje.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfort de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Fremlagt vedrgrende:

Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget - Opplegg terrasse, montert lampe, bryter og stikk. Byttet sikring. Datert: 28.04.2022.
Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 24.07.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & padpeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrear er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlaper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogséa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yiterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsraer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel 