Lade alle 82

2450 000 kr 52 m?

Praktisk 2-roms omsorgsleilighet med sentral og attraktiv
beliggenhet |Romslig balkong |Livslepsstandard |Heis [To boder

Eiendomsmegler

Frode Helmersen
93 28 89 49 | frode.helmersen@krogsveen.no

Ansvarlig megler: Frode Helmersen

[X Krogsveen



Lade alle 82

Prisantydning 2 450 000 kr
Andel fellesgjeld 293 530 kr
Omkostninger 9 221 kr
Totalpris 2 752 751 kr
Etasje 3

Byggear 2014

Soverom 1 soverom

Bad 1 bad

Areal 52 m?

Type Andelsleilighet
Eierform Andel
Fasiliteter Heis og Balkong/Terrasse
Fellesutgifter 7 676 kr

Energimerke Gronn C

Kort om eiendommen

Velkommen til Lade Alle 82 - og denne flotte 2-roms omsorgsleiligheten med sentral og ettertraktet
beliggenhet pé Lade! Leiligheten ligger ved siden av Ladesletta helse- og velferdssenter, og det er base

for sykepleiere i forste etasje. Omradene rundt byggene er det pent opparbeidet plen med busker og
samveaersplasser. Her bor man med kort vei til en rekke dagligdagse servicetilbud - hvor dagligvarebutikker,
kjgpesenter, restauranter og caféer kun ligger en liten spasertur unna. | tillegg har man nzerhet til sjgen langs
lade og Ranheimsfjeera.

Verdt & nevne:

- Lys og trivelig leilighet i tredje etasje

- Servendt balkong m/ lite innsyn

- Felles stue med kjokken i hver etasje

- Fire felles terrasser

- Bod i kjelleren og like utenfor leiligheten
- Fjernvarme og balansert ventilasjon

- Heis

Innhold og byggemaiite

Eiendommen

Lade alle 82, 7041 TRONDHEIM

Kommunenummer 5001, gadrdsnummer 412, bruksnummer 393, ideell andel 1/1
Andelsnummer 28, Ladesletta Borettslag, organisasjonsnummer 914170044
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Innhold

Totalt bruksareal: 56 kvm
Totalt primaerrom: 52 kvm
Totalt sekundaerrom: 4 kvm

Tredje etasje (P-rom): Entré, bad soverom og stue/kjekken med utgang til balkong.
Tredje etasje (S-rom): Bod.

Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller (ikke arealmalt av takstmannen).

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte arealer er hentet fra rapport datert 26.04.2024 utfert av
Takstmann @yas AS. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Byggemate

Selger har fatt utarbeidet en verdirapport. Rapporten og selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven
og mé leses ngye for bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som fremkommer av
salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjere gjeldende som mangel noe som burde veert kjent eller som ikke
kan anses & ha betydning for avtalen.

Bygningen er iht. tilstandsrapporten oppfert i betong. Utvendige fasader med fasadeplater og stdende
trekledning. Salefundamenter av betong pa antatt faste masser. Betong i grunnmur. Flatt tak tekket med
takmembran (ikke besiktiget pa befaringsdagen). Vinduer og balkongder i 3-lags isolerglass og er fra 2013.
Innvendig der og skyvederer er i lys gra laminat. Entreder innehar brann B-30 og lydkrav 35 db. Les forgvrig
mer om byggemate og den tekniske tilstanden i rapporten.

Standard

Leiligheten fremstar med enkelte avvik, men er ellers i gjennomgéende god stand. Ingen fuktighet
registrert i omliggende konstruksjoner pé kjokken eller bad. Ingen registrerte tilleggsinvesteringer ut over
standardlgsningene fra byggeér.

Feil/mangler:

- Ripe pé derblad til entredor.

- Stedvis overflateslitasje og riper pa parkettgulv i stue/kjokken.
- Stedvis borehull i veggene etter tidligere innredning/utstyr.

Ingen registrerte tilleggsinvesteringer ut over standardlgsningene fra byggeér.

Bad og vaskerom:

Badet fremstar som det var ved byggear. Bad/vaskerom; flis pa guly, flis pa vegger. Systemhimling.

Apen dusjplass, dusjbatteri og dusjgarnityr montert pa vegg. Vegghengt servant. Speil. Hoyskap m/hyller.
Vegghengt WC. Kran og avlgp for vaskemaskin. Rerskap. Stort rom, der fra entre og skyveder mellom bad og
soverom. Rommet fremstér i god stand.

Kjokken:

Kjokkenet fremstar som det var ved byggeaér. Kjgkkeninnredningen av merke Sigdal, hvite plane MDF-plater
i fronter, glass i enkelte fronter til overskap, folierte mebelplater i skrog og laminert benkeplate. Palimt flis
mellom over- og underskap. Kran og avlgp for oppvaskmaskin. Ventilator over stekesone. Komfyrvakt. Parkett
pa gulv. Malt strie pa vegger. Malt glatt flate i himling. Apen planlgsning med stue. Innredningen fremstar i
god bruksmessig stand.

Innvendige overflater:

Entré: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger, systemhimling.

Innredning: To doble garderobeskap.

Soverom: Parkett pa guly, malt strie pa vegger, malt glatt flate i himling.
Innredning: Radiator. Skyvedgrsgarderobe.
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Stue: Parkett p& gulv, malt strie p& vegger, malt glatt flate i himling.
Bod: Vinylbelegg pa guly, malt strie og malte flater pa vegger, systemhimling.
Innredning: Sikringsskap.

Elektrisk anlegg:
Det er lagt skjultanlegg. Sikringskurser bestar av automatsikringer. Hovedsikring 63 A. Plassert i bod ved
leiligheten.

VVS:

Leiligheten har rer-i-rer system, vanninntak er plassert i et rerfordelingsskap som er plassert i vegg pé badet
(stoppekran ble lokalisert i fordeligsskap, denne ble ikke funksjonstestet), utkast avlep fra skapet er plassert
nede pa vegg pa badet. Varmtvann fra fellesanlegg. Kun lett synlig/tilgjengelig reropplegg inne i leiligheten er
kontrollert. Ingen tegn til kondens ble pavist p& befaringsdagen, videre kontroll m4, hvis @nskelig, rekvireres

hos rerlegger.

Andre forhold:
Sentralt brannvarslingsanlegg, mekanisk ventilasjon og overislingsanlegg pa alle rom. Heis i bygget.
Automatiske utvendige solskjerming (kan ogséa styres manuelt).

Rapporten og selgers egenerkleering folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter ma sette seg inn i
dokumentene fgr bud inngis.

Lasare og tilbehor
Vi viser til liste fra Norges Eiendomsmeglerforbund som gjelder fra 01.01.2020 angaende lgsare og tilbeheor.

Dette medfelger boligen i felge selger:
- Kjoleskap.

- Komfyr og oppvaskmaskin.

- Vaskemaskin.

Oppvarming
Varmtvann fra fellesanlegg, fjernvarme via radiatorer. Vannbéren varm i gulv pa badet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble opprinnelig gitt ferdigattest for helse- og velferdssenter og barnehage 1510.2014. Ferdigattesten ble s&
tilbaketrukket 07.06.2017, samtidig som det ble gitt midlertidig brukstillatelse for eiendommen. Bakgrunnen for
at ferdigattesten ble tilbaketrukket er fordi det i forkant av ferdigattesten ble gitt en midlertidig dispensasjon
fra deler av rekkefeglgekrav som skulle utferes innen 1511.2015. Dette ble ikke gjennomfert, og kommunen satte
ny frist til 0112.2018 i forbindelse med den midlertidige brukstillatelsen.

15.02.2022 ble det sendt en anmodning om bistand for & f& avsluttet saken hos kommunen, hvor det ble
etterspurt hva som skal til for at byggesaken kan avsluttes. Trondheim Kommune svarte opp 24.02.2022 at
de skulle komme tiloake med en lasning nédr de hadde fatt satt seg godt inn i saken. Det er sendt spknad om
dispensasjon fra rekkefglgekrav og ny ferdigattest for eiendommen 04.09.2023.

Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning med risiko og ansvaret for eventuelle palegg fra
kommunen og kostnader forbundet med dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Utover andel fellesgjeld overdras leiligheten fri for pengeheftelser med unntak av:
Dagboknr 832591, tinglyst 30.09.2014, type heftelse: Festekontrakt.

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
burettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2G (G = folketrygdens grunnbelap).
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Det er tinglyst 2 servitutter pa borettslagets eiendom som antas & ha betydning for kjepers bruk:

- Dagboknr 1689, tinglyst 09.02.1965, type heftelse: Erkleering/avtale.

- Dagboknr 574718, tinglyst 09.07.2014, type heftelse: Bestemmelse om vann- og kloakkledninger. Gjensidig
rett til & legge, ha liggende bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger.

Alle servituttene vil falge eiendommen. Kjgpers bank vil f& pant etter ovennevnte heftelser og servitutter.

Videre er det tinglyst 3 rettigheter pa borettslagets eiendom:

- Dagboknr 574718, tinglyst 09.07.2014, type heftelse: Bestemmelse om adkomstrett, vedlikehold og parkering.
Gjensidig rett til bruk av uterom, adkomst og parkering. Gjensidig rett til tilgang i forbindelse med ytre
vedlikehold.

Eventuell adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget og Trondheim Kommune overlate bruken av boligen
til andre. Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn é&rlig uten borettslagets
samtykke (korttidsutleie). Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se ogséa borettslagets
vedtekter og konferer megler ved spgrsmal.

Diverse

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Beliggenhet og tomteforhold

Beliggenhet

Her har du muligheten til & sikre deg en flott leilighet pa sentrale og populsere Lade. Fra du gar ut
utgangsderen, vil du ha gangavstand til skole, barnehager, offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av
butikker, fasiliteter og servicetilbud. Dette er for eksempel Leangen idrettsanlegg med flere fotballbaner, to
ishaller, innendars handballbane og innenders lgpebane.

Her er det bade naerhet til sjgen langs Lade og Ranheimsfjaera, samt skogsturer i Strindamarka. Ladestien er
antageligvis den mest populzere turstien p& denne siden av byen, og gar langs Trondheimsfjorden. Ladestien
gar fra Grilstadfjeera til Ladehammeren, og langs stien ligger det flere badeplasser, samt serveringsstedene
Sponhuset og Ladekaia. En annen populeer tursti er Stokkbekken som gar fra Rotvoll via Charlottenlund

til Dragvoll, og er tilknyttet turnettet i Strindamarka. Her er det fint enten man vil ut for & jogge eller
spasere med barnevogn. Estenstadmarka utgjer den nordlige delen av Strindamarka og har et fantastisk
turterreng aret rundt. | vinterhalvaret er det oppkjerte skileyper i Estenstadmarka, mens pad sommerstid kan
Estenstaddammen by pé en frisk dukkert. For mange er Estenstadhytta et naturlig turmél og her er det anlagt
en natursti som inneholder nesten 30 tavler med informasjon om alt fra planter til dyr.

Dagligvarehandelen kan gjeres unna i naeromradet pa Rema 1000 og Meny. Videre finner du Sirkus Shopping
med ca. hundre butikker, helse- og servicefasiliteter, samt rikelig med innenders parkering. City Lade og Lade
Arena byr ogsé pa et sveert godt utvalg av butikker, spisesteder og servicetilbud.

Trondheim sentrum ligger ogséa en kort kjeretur eller sykkeltur unna. Omradet har ogsa et godt kollektivtilbud
via buss, tog og flybuss.

Adkomst
Se Google maps - det er enkelt & finne frem i kartet.

Link: https://maps.app.goo.gl/s7msw5PGkdEx6sxC6
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Barnehager, skoler og fritid
Boligen sogner til nabolaget Ringve/Devle.

Barnehager i naerheten:

- Ladesletta barnehage (1-5 ar) 0,1 km

- Fjeeraskogen barnehage (1-5 ar) 1,3 km

- Montessoribarnehagene Trondheim (0-5 ar) 1,4 km

Skoler i neerheten:

- Strindheim skole (17 kl.) 1,1 km

- Trondheim Montessoriskole (1-10 kl.) 14 km

- Steinerskolen pa Rotvoll (1-10 kl.) 1,5 km

- Lade skole (1-10 kL) 1,7 km

- Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 0,3 km
- Lukas videregaende skole (80 elever) 1,4 km

- Strinda videregaende skole (450 elever) 4,1 km

Informasjon om tilhgrende skolekretser er hentet fra Prognosesenteret som dataleverander og tilhgrigheten
kan arlig endres av kommunen. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi om at
det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert informasjon.

Beskrivelse av tomt

Festet tomt p& 1490 kvm som tilhgrer borettslaget.
Festeavgiften er kr 244.126,- per ar.

Festeavgiften kan reguleres hvert 10 ar iht konsumprisindeksen.

Grunneier skal samtykke ved salg av eiendom.

Parkering
Borettslaget disponerer parkeringsplasser i kjelleren til Lade Alle 80. Kontakt styret.

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for borettslaget.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Borettslaget er ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Regulerings-og arealplaner

Eiendommen er regulert til offentlig eller privat tjenesteyting (omsorgsboliger) i henhold til reguleringsplan
r20100098 datert 25.08.2011 med tilhgrende reguleringsbestemmelser. Eiendommen er ogsé berert av
reguleringsplan r20210015 hvor det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen, samt r20210015 hvor
det er igangsatt planleggingsarbeid som bergrer eiendommen.

Det er igangsatt oppfering av boligblokker p& naboeiendommen.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Okonomi

Boligens kostnader

- Felleskostnad driftsdel kr 5.566,-
- Felleskostnad renter kr 1.522,-

- Felleskostnad avdrag kr 588,-
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Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til borettslagets faktiske utgifter.
Navaerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. kr 12.000,- per ar.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har séledes ikke kjennskap til evrige lepende utgifter for
eiendommen.

Utgiftene er basert pé naveerende eiers forbruk. Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Formuesverdi
Formuesverdi for 2022 var kr 1 005 814,- ifelge skatteetaten. Belgpet forutsetter at eier bor fast i boligen
(primeerbolig).

Ved eventuell @vrig bruk av eiendommen (feks. fritidsbolig, pendlerbolig, utleieobjekt) var formuesverdien for
2022 kr 3 822 092,-.

Formuesverdien justeres normalt arlig. Se skatteetaten.no for mer informasjon om fastsettelse av
formuesverdien.

Opplysninger om fellesgjeld
Andel formue er kr 43.582,- per 3112.2023.
Andel fellesgjeld er kr 293.530,- per 1704.2024.

Total fellesgjeld for boligselskapet er 8.805.921,- per 17.04.2024 og l&anevilkarene er:
Lanenummer: 90517284709, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2024: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 42

Saldo per 1704.2024: 8 805 921

Andel av saldo: 293 531

Ferste termin/farste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 31.12.2044 )

Flytende rente

Omkostninger

| tillegg til kigpesummen ma kjgper betale:

- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 500,-

- Tinglysingsgebyr for kjopers eventuelle pantedokumenter kr 500,-

- Refusjon av selgers utlegg i forbindelse med forhandsutlysning av forkjepsrett kr 7.981,-
- Pantattest kr 240,-

| tilegg kommer innmeldingsgebyr til boligbyggelaget pa kr 400,- per ny andelseier, og videre kr 330,- per
ar.
Total kjgpesum inkl. andel fellesgjeld og gebyrer ved kjop til prisantydning er kr 2.752.751,-. Av dette belopet

utgjer kr 293.530,- andel fellesgjeld som ikke skal innbetales, men folger boligen.

| tillegg kommer valgfri Boligkjeperpakke hos Tryg Forsikring p& kr 8.250,- for andelsboliger med
andelsnummer.

Betalingsbetingelser
Kjopesum inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt 1an, skal vaere disponibelt hos
megler 2 virkedager for overtagelsen.
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Annen viktig informasjon

Eier
Knut Hegli

Informasjon om borettslaget

Leiligheten er tilknyttet Ladesletta Borettslag.
Borettslaget bestar av 39 boliger.
Forretningsferer er Boligbyggelaget TOBB.

Dugnad mé péaregnes. Det er vedtatt forbud mot dyrehold, men styret kan samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

| henhold til borettslagets vedtekter ma kjgper godkjennes av styret som ny andelseier. Det er kjgpers ansvar
at styregodkjenning blir gitt, men styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn. Iht. burettslagslova
kan man bare eie én andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan vaere andelseiere. Uansett kan staten, en
fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 30 prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1).

Det er et vilkar at andelseierne er personer med behov for heldggns helse- og omsorgstjenester, og som er
tilvist av Trondheim kommune. Med personer som har behov for heldagns helse- og omsorgstjenester menes
her personer som trenger tjenester pa ulike tider i lopet av hele degnet. Omfanget av tjenestene vil kunne
variere gjennom dggnet og over tid.

Omsorgsboliger i borettslag har innskudd som er prisregulert ved videre salg. Det vil si at selger far
opprinnelig innskudd tillagt konsumprisindeks og innbetaling til nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.
Eventuelle p&kostninger blir lagt til, og skader trukket fra. Dette er gjort for at det offentlige tilskuddet skal
forbli i boligprosjektet og ikke bare komme ferstegangskjepere til gode. | borettslag med omsorgsboliger er
bestemmelser om prisregulering og krav til andelseiere hjemlet i lagets stiftelsesvilkar og vedtekter.

@vrige andelseiere i borettslaget har forkjopsrett. Deretter har Trondheim Kommune forkjopsrett. Boligen er
under forhandspreving med meldefrist til 10.05.2024. Dersom boligen tas pa forkjepsrett loses kjgper fra
avtalen.

Borettslaget er tilknyttet Klare Finans AS sikringsfond som dekker manglende innbetaling av felleskostnader
fra @vrige andelseiere. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkéar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig
varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke
oppfyller de krav som er stilt.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Overtakelse
Etter naermere avtale. Overtakelse kan tidligst skje etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget
og eventuelt medlemmer av boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er avklart.

Boligselgerforsikring

Det foreligger ikke en godkjent tilstandsrapport med innhold fra takstforskriften som tradte i kraft 1.1.22.
Selger har derfor heller ikke tegnet boligselgerforsikring. Likevel foreligger det en verdirapport og selgers
egenerkleering, i tillegg til salgsoppgaven, og som interessenter mé sette seg inn i for bud inngis. Eventuelle
reklamasjoner ma rettes direkte til selger.

8/12



Lade alle 82

Boligkjeperforsikring

Innen kontraktsmatet méa kjoper ta stilling til om det @nskes & bestille Boligkjeperpakken gjennom Tryg. | denne
gunstige pakken er boligen ferdig forsikret og inkluderer fri rettshjelpsdekning i 1 ar, dvs at de behandler
ethvert mangelskrav kjgper méatte ha overfor selger.

For alle boligtyper, unntatt tomter, inneholder Boligkjeperpakken innboforsikring, renteforsikring - i situasjoner
hvor kjgper ikke f&r solgt ndveerende bolig — og flytteforsikring. | tillegg inneholder den husforsikring for alle
hus og hytter forutsatt at eiendommen ikke har seksjonsnummer/andel (tilhgrer et sameie/borettslag).

Kjoper mottar ingen seerskilt faktura for Boligkjeperpakken da kostnaden det forste aret legges til
kjgpesummen for boligen. Les mer om forsikringen i informasjonsarket fra Tryg. Krogsveen mottar et honorar
for denne formidlingen.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og er ogsa péa var hjemmeside
www.krogsveen.no. Alle bud og budforhayelser mé inngis skriftlig. | tilegg ma legitimasjon vaere fremlagt
sammen med signatur fra budgiver.

Vi oppfordrer til & gi bud elektronisk via Gl BUD-knappen pa eiendommens hjemmeside p& Krogsveen.no. Da
vil samtlige vilkar bli oppfylt.

Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post. Vi oppfordrer alltid til
& kontakte megler pr. telefon i tillegg da forsinkelser i SMS og e-post kan forekomme.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist ber derfor veere pa
minimum 30 minutter, og budforh@yelser méa derfor skje i god tid fer fristens utlgp.
Bud kan uansett ikke settes med kortere frist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.

Etter at eiendommen er solgt vil kjpper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiltak overfor
kunder, herunder fullmektiger. Dette innebaeerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres identitet
pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate, samt & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares, kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Hvis kjeper ikke bidrar til gjennomfering av kundekontrollen og dette forer til at transaksjonen blir forsinket
eller ikke kan gjennomferes, vil dette ansees som mislighold av avtalen og gi selger rettigheter etter
avhendingslova kapittel 5. | tilfeller der selger ikke bidrar til gjennomfering av lepende kundekontroll underveis
i oppdraget, er det selger som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi kjgper rettigheter etter
avhendingslovens kapittel 4. Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere.
Eiendomsmegleren eller eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgspesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Megler har plikt til & melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar
som mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for videre

oppfelging.
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Lade alle 82

Lovanvendelse

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike
forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjeper som velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne rédgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og
vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder
ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges
"som den er". Selger kan ikke ta «som den er»- forbehold overfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
heyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller nseringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt
av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjop - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
mangelskravet ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 andre ledd, dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjeper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

|kke-forbruker — avtalevilkar
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Lade alle 82

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen noye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper. Hvis kjgper ikke ansker hjemmelsoverfering av eiendommen,
ma det tas forbehold om dette i budet.

Rett til fritt & velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal vaere frivillig. Elendomsmeglingsforetak kan ikke inngé oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngdelsen av oppdraget er satt som vilkar i avtale om annet enn eiendomsmegling,
feks. tilboud om lan eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3)

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:
Vederlag: kr 30.000,-

Tilrettelegging fra kr 17.000,-

Oppgjer: kr 7.500,-

Visninger: kr 3.500,- pr. visning

Oppslag eiendomsregister: kr 2.900,-

Megler har i tillegg krav pa dekning av utlegg.

Opplysninger om oppdraget
Oppdragsnummer 68-0075/24
Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd. Trondheim
NO 918 119 930 MVA

Oppdragets KR-kode KR68.2475

Dato
Sist oppdatert: 06. mai 2024 kl. 11:41
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Lade Alle 82, anr 28

3. etasje.

Soverom
12,6 m2

Stue/kjokken
26 m2

-
TAKSTMANN DYAS AS

Dette er ikke en plantegning i malestekk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Rom-arealene pa tegning er ca. nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler Krogsveen AS, avd.

Trondheim Oppdragsnr. 68-0075/24

Adresse Lade alle 82

Postnr. 7041 Sted TRONDHEIM

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved
fullmakt?

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) TOBB Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn [L4glVis Etternavn Heqli

B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Knut Hegli

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2024 2 mnd H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

%]

Pl

[ %)

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o
nar:
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei J]a Kemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Lade alle 82
Postnummer 7041

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 412

Bruksnummer 393
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300290975
Bruksenhetsnummer H0308
Merkenummer 44952bd3-b6d1-4311-a392-062e21ff10d5
Dato 13.11.2023

Innmeldt av JAN FRODE VIGDAL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Tiltak utenders - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2014

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lade alle 82 Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7041 Gardsnummer: 412

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 393
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO308 Festenummer: 0

Dato: 13.11.2023 19:26:21 Bygningsnummer: 300290975

Energimerkenummer: 44952bd3-b6d1-4311-a392-062e21ff10d5

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méaling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Verditakst av indeksregulert leilighet.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @yas AS

TAKSTMANN @YAS AS har siden starten i 2014 blitt et veletablert takstfirma med et godt omdgmme. Vi er sertifiserte for et bredt
spekter av oppdrag, alt fra naeringstakst, boligsalgsrapport, skadetaksering, landbrukstaksering, tilstandsvurderingog verdivurdering av
boliger og naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

rJJum— /L }z';;,{}; U demtz{

Jan-Frode Vigdal
Uavhengig Takstingenigr
jan.frode@takstmannoyas.no

906 43 204

‘ -
| TAKSTMANN DYAS AS
i i e

Norsk takst DNV:GL )
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.4.2024  14:45:00 15:15:00 Jan-Frode Vigdal Takstingenigr
Fullmektig Randi Nordg Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 412 393 0 1490 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Lade alle 82

Hjemmelshaver
Trondheim Kommune, Ladesletta Borettslag

Beskrivelser

Konklusjon

Leiligheten fremstar med enkelte avvik, men er ellers i gjennomgaende god stand. Ingen fuktighet registrert i omliggende
konstruksjoner pa kjgkken eller bad.

Feil/mangler:

e ripe pa dgrblad til entredgr
e stedvis overflateslitasje og riper pa parkettgulv i stue/kjokken
e stedvis borehull i veggene etter tidligere innredning/utstyr

Ingen registrerte tilleggsinvesteringer ut over standardlgsningene fra byggear.

Andre forhold

Sentralt brannvarslingsanlegg, mekanisk ventilasjon og overislingsanlegg pa alle rom. Tilhgrende bod med egen inngang fra
fellesareal, ved siden av leiligheten.

Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller (ikke arealmalt av takstmannen).

Heis i bygget. Borettslaget disponerer parkeringsplasser i kjelleren til Lade Alle 80. Kontakt styret.

Automatiske utvendige solskjerming (kan ogsa styres manuelt).

Trondheim kommune er bortfester, og borettslaget er fester. Kostnader til tomtefeste er inntatt i budsjett for borettslaget.
Festekontrakt er ikke kontrollert.

Arlig festeavgift: kr 244 126,-.

Neste regulering: Ukjent.

Konstruksjoner og innvendige forhold

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Salefundamenter av betong pa antatt faste masser.
Betong i grunnmur
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Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Hovedkonstruksjon er i betong. Utvendige fasader med fasadeplater og staende trekledning.

Dgrer og vinduer
Vinduer og balkongdgr i 3-lags isolerglass og er fra 2013. Innvendig dgr og skyvedgrer er i lys gra laminat. Entredgr innehar
brann B-30 og lydkrav 35 db.

Takkonstruksjon m/tekking
Flatt tak tekket med takmembran (ikke besiktiget pa befaringsdagen)

Oppvarming
Varmtvann fra fellesanlegg, fijernvarme via radiatorer. Vannbaren varm i gulv pa badet.

Bad og vaskerom

Badet fremstar som det var ved byggear.

Bad/vaskerom; flis pa gulv, flis pa vegger. Systemhimling.

Apen dusjplass, dusjbatteri og dusjgarnityr montert pa vegg. Vegghengt servant. Speil. Hgyskap m/hyller. Vegghengt WC. Kran
og avlgp for vaskemaskin.

Rerskap. Stort rom, dgr fra entre og skyvedgr mellom bad og soverom.

Rommet fremstar i god stand.

Kjokken

Kjgkkenet fremstar som det var ved byggear.

Kjgkkeninnredningen av merke Sigdal, hvite plane MDF-plater i fronter, glass i enkelte fronter til overskap, folierte mgbelplater
i skrog og laminert benkeplate. Palimt flis mellom over- og underskap. Kran og avlgp for oppvaskmaskin. Ventilator over
stekesone. Komfyrvakt. Parkett pa gulv. Malt strie pa vegger. Malt glatt flate i himling. Apen planlgsning med stue.
Innredningen fremstar i god bruksmessig stand.

Innvendige overflater

Entre: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger, systemhimling.

Innredning: 2 doble garderobeskap.

Soverom: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger, malt glatt flate i himling.
Innredning: Radiator. Skyvedg@rsgarderobe.

Stue: Parkett pa gulv, malt strie pa vegger, malt glatt flate i himling.

Bod: Vinylbelegg pa gulv, malt strie og malte flater pa vegger, systemhimling.
Innredning: Sikringskap.

Elektrisk anlegg
Det er lagt skjultanlegg. Sikringskurser bestar av automatsikringer. Hovedsikring 63 A. Plassert i bod ved leiligheten.

VVsS

Leiligheten har rgr-i-rgr system, vanninntak er plassert i et rgrfordelingsskap som er plassert i vegg pa badet (stoppekran ble
lokalisert i fordeligsskap, denne ble ikke funksjonstestet), utkast avlgp fra skapet er plassert nede pa vegg pa badet. Varmtvann
fra fellesanlegg. Kun lett synlig/tilgjengelig rgropplegg inne i leiligheten er kontrollert. Ingen tegn til kondens ble pavist pa
befaringsdagen, videre kontroll ma, hvis gnskelig, rekvireres hos rgrlegger.

Arealer og anvendelse

Arealmalingene males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har
NS3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil, er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

Leilighet anr 28.
3. etasje:

Primaerrom: Entre, bad soverom og stue/kjgokken med utgang til balkong.
Sekundzerrom: Bod.
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Primaerrom: 52 m2
Sekundaerrom: 4 m2
Total BRA: 56 m2

Kommentarer til arealberegningen.
Rom defineres ut i fra bruken av rommet pa befaringsdagen uten hensyn til dagens byggeforskrift. Der det foreligger tvil, vil
enkelte rom defineres etter skjgnn.

Kommentarer til planigsning.
Undertegnede har ikke vurdert/tatt stilling til om de respektive rom/arealer er byggeanmeldt og godkjent.

Bygninger pa eiendommen

Omsorgsleilighetene ligger ved siden av Ladesletta helse- og velferdssenter.

Rundt byggene er det opparbeidet plen med busker og samvaersplasser.

Tomta er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Asfalterte gangveier/interne veier og innkjgrsel fra offentlig vei, parkering pa merkede plasser.

Beliggende i meget attraktivt boomrade pa Lade. Kort vei til Lade Arena hvor en finner de fleste fasiliteter og
servicefunksjoner. God bussforbindelse.

Tomten ligger i forholdsvis flatt terreng og som er bearbeidet med plen og planter.

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring Nuf
Type forsikring Bygningsforsikring: Polisenummer SP843690

Eiendomsdata

Eier(e) til adkomstdok: Knut Hegli

Boligselskapets navn: Ladesletta borettslag.
Leilighetsnummer: HO308 Andel-/aksjenr: 28

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget TOBB

Type leilighet: Andelsleilighet i frittstdende borettslag. Antall enheter 30.
Palydende aksje-/ andelsbrev: kr 5000,-

Opprinnelig innskudd: kr 1 580 000,-

Manedlig andel fellesutgifter: kr. 7676,-

Inkludert i andel fellesutgifter

Forretningsfgrer- og styrehonnorar, utvendig vedlikehold, bygningsforsikring, kommunale utgifter, fellesgjeld og inkl. kabel-tv.
(renter kr. 1522,- + avdrag kr. 588,- + felleskostnad kr. 5566,-).

Eget abonnement pa strgm kommer i tillegg.

Beregninger

Beregninger
Beskrivelse Belgp

Markedsverdi 2450000
Omsorgsleiligheten ligger i et godt etablert omrade. Borettslaget har egne vedtekter for

omsetning. Salgssum er beregnet etter indeksjustering av opprinnelig innskudd og

opprinnelig andel fellesgjeld, tillegg for evt. tilleggsinvesteringer samt andel av nedbetalt

fellesgjeld. Eventuelt slitasje pa leiligheten vurderes og kommer til fradrag pa salgssum.

Total 2450 000
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrer 17.04.2024 Mottatt fra megler. Innhentet 30 Nei
Takstskjema i henhold til

vedtektene for Ladesletta 26.04.2024 Fremvist 1 Ja
Borettslag.
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Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Taksten m3 ikke forveksles med en tilstandsvurdering. @nskes det en grundigere teknisk gjennomgang av boligen, ma
tilstandsrapport/boligsalgsrapport bestilles separat. Det er foretatt kun visuelle observasjoner pa lett tilgjengelige flater, dvs.
at det ikke er foretatt destruktive inngrep i konstruksjoner. Leiligheten ligger i 3. etasje i en boligblokk pa 3. etasjer med
omsorgsleiligheter pa Lade. Ved omsetning av andeler i borettslaget, gjelder de bestemmelser som framgar under Vedtekter
for Ladesletta Borettslag. Det er et vilkar at andelseierne er personer med behov for heldggns helse- og omsorgstjenester, og
som er tilvist av Trondheim kommune.

Fremlagt:
All informasjon om borettslaget og leiligheten er innhentet hos Boligbyggelaget TOBB.

Vedlagt:
Takstskjema i henhold til lagets vedtekter.
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Vedtekter

for

Ladesletta Borettslag

Org.nr.
Vedtatt pd stiftelsesmgte den: 11.08.14, sist endret 15.06.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Ladesletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000, -

(2) Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

2-2 Andelseiere
(1) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(2) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 30 prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngé’\tt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(3) Det er et vilkar at andelseierne er personer med behov for heldggns helse- og
omsorgstjenester, og som er tilvist av Trondheim kommune. Med personer som har behov for
heldggns helse- og omsorgstjenester menes her personer som trenger tjenester pa ulike tider i
Igpet av hele dggnet. Omfanget av tjenestene vil kunne variere gjennom dggnet og over tid.

Trondheim kommune har tilvisningsplikt ved fgrste gangs tildeling av boligene, og i bindingstiden
for Husbankens investeringstilskudd, regnet fra 30 ar fra utbetaling av tilskuddet.

(4) Kravet til 3 veere andelseier, samt Trondheim kommunes tilvisningsplikt, gjelder likevel ut over
30 ar fra utbetaling av tilskuddet.

(5)Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene
eller dgdsboet innen seks maneder etter palegget er mottatt, 8 overdra andelen med
borettsinnskudd til en person som er tilvist av Trondheim kommune. Tilsvarende palegg kan gis
ovenfor gjenlevende ektefelle/samboer som ikke oppfyller vilkar i henhold til punkt 2-2 (3).

(6) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



(7) Punkt 2-2 kan kun endres/slettes med samtykke fra Trondheim kommune.

2-3 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 6-2.

2-4 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2-2 og punkt 5 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Kommunens tilvisningsplikt

Trondheim kommune har tilvisningsplikt for boligene, se punkt 2-2 (3). Det er et vilkar at
andelseierne er personer med behov for heldggns helse- og omsorgstjenester, og som er tilvist av
Trondheim kommune.

Kommunens tilvisningsplikt innebaerer ikke plikt for kommunen til & skaffe kjgpere til ledige
andeler.

Denne bestemmelsen kan kun endres/slettes med samtykke fra Trondheim kommune.

4. Forkjopsrett

4-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Ved overdragelse av andel har gvrige andelseiere forkjgpsrett. Deretter har Trondheim
kommune forkjgpsrett. Forkjgpsretten(e) gar foran kommunens tilvisningsplikt i medhold av punkt
3.

(2) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(3) Punkt 3-1 kan kun endres/slettes med samtykke fra Trondheim kommune.

4-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

4-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.



(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkj@psretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

5. Prisregulering

Andel i borettslaget er prisregulert. Selger kan ikke kreve en hgyere salgssum enn det som fremgar
av nedenstdende modell:

Punkt 1 + Punkt 2 — Punkt 3 + Punkt 4 - Punkt 5 = Hgyeste salgssum

1. Andelens opprinnelige innskudd regulert i forhold til SSB byggekostnadsindeks. Dersom SSB
byggekostnadsindeks er lavere enn konsumprisindeksen i samme periode, skal
konsumprisindeksen benyttes.

2. Boligens andel fellesgjeld pa det tidspunktet selger ervervet den, regulert i henhold til SSB
konsumprisindeks.

3. Resterende andel av fellesgjeld pa salgstidspunktet.
4. Stgrre dokumenterte oppgraderinger. Ordinaert vedlikehold betraktes ikke som oppgradering.
5. Slitasje utover det normale samt skader.

Basis bade for indeksregulering av punkt 1 og punkt 2, skal veere det ar og den maned selger
ervervet andelen. Summen skal reguleres til og med den maned salget finner sted. For & unngd
forsinkelser pd bakgrunn av at indeksen ikke er kjent, kan siste kjente indeks pa
oppgje@rstidspunktet legges til grunn. Basisma@ned skyves da tilsvarende tidsperiode tilake i tid.

Offentlig godkjent takstmann oppnevnes av forretningsfgrer. Kostnadene ved takst dekkes av
selger.

Denne bestemmelsen kan kun slettes med samtykke fra Trondheim kommune.

6. Borett og bruksoverlating

6-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandleoboligené andre rom og annet areal med Eilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

6-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret og Trondheim kommune overlate bruken av
boligen til andre.
(2) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie).



7. Vedlikehold

7-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

7-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehld av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

8. Pdlegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



8-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 8 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet

9-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 3
maneders skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 gke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

11. Generalforsamlingen

11-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere p& minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 11-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

11-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

11-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 11-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neaerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra Trondheim kommune, jf.
borettslagslovens § 7-12:

Vilkar for & vaere andelseier i borettslaget, se punkt 2-2
Kommunens tilvisningsplikt, se punkt 3

Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget, se punkt 4
Bestemmelser om prisregulering, se punkt 5

Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr
39.



Ladesletta Borettslag - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 392 560 2 392 560 2392 600 2632 000
Utleieinntekter 184 678 177 986 184 678 194 000
Andre driftsinntekter 1 0 33125 0 0
Sum driftsinntekter 2 577 238 2603 671 2 577 278 2 826 000
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -6 345 -4 484 -4 484 -6 345
Styrehonorar 3 -45 000 -31 800 -31 800 -45 000
Forretningsfgrerhonorar -68 174 -65 798 -68 200 -94 800
Eksterne honorar 5 -23 475 -25 975 -45 800 -46 000
Drifts- og serviceavtaler 6 -496 740 -468 793 -528 600 -349 200
Lepende vedlikehold 7 -168 182 -141 220 -120 000 -393 500
Periodisk vedlikehold 8 -52 563 -171 643 -54 300 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -168 075 -158 193 -163 800 -176 700
Forsikring 9 -119 592 -92 278 -119 600 -131 600
Kommunale tjenester og renovasjon -126 281 -111 146 -115 700 -129 600
Eiendomsavgifter -114 847 -113 655 -117 100 -126 000
Festeavgift 10 -244 126 -244 126 -251 400 -251 400
Energi, felles 11 -344 203 -377 365 -315 000 -315 000
Andre driftsutgifter 12 200 520 167 597 -5 500 -5 500
Sum driftskostnader -1 777 083 -1 838 878 -1 941 284 -2 170 645
DRIFTSRESULTAT 800 155 764 793 635 994 655 355
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 22 400 0 2000 24 000
Finanskostnader -268 221 -171 310 -209 474 -383 262
Netto finansposter -245 821 -171 310 -207 474 -359 262
Resultat for skattekostnad 554 334 593 483 428 520 296 093
ARSRESULTAT 13,16 554 334 593 483 428 520 296 093
Disponering av totalresultat: 554 334 593 483 428 520 296 093
Overfgrt til annen egenkapital 554 334 593 483 0 0

Org.nr: 914 170 044 - 295




Ladesletta Borettslag - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 4,17 58 774 950 58 774 950
Sum anleggsmidler 58 774 950 58 774 950
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 14 6 646 0
Periodiserte kostnader 178 870 160 261
Merverdiavgift, opptjente offentlige tilsk 205 855 170 240
Andre fordringer 14 0 24 266
Mellomregning Klare Finans 14 45 805 6 646
Opptjente renter 14 21609 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 15 1285 383 1154 656
Sum omlgpsmidler 1744 168 1516 069
SUM EIENDELER 60 519 118 60 291 019

Org.nr: 914 170 044 - 295




Ladesletta Borettslag - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 16 150 000 150 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 16 3611972 3 057 638
Sum egenkapital 3761972 3207 638
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 17,18 9 058 564 9379 761
Borettsinnskudd 17,19 47 400 000 47 400 000
Sum langsiktig gjeld 56 458 564 56 779 761
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 206 767 239 349
Forskudd kunder 21936 6 646
Palgpte renter 1081 0
Palgpte kostnader 68 798 57 475
Annen kortsiktig gjeld 0 150
Sum kortsiktig gjeld 298 582 303 620
Sum gjeld 56 757 146 57 083 381
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 519 118 60 291 019
Pantstillelser 17 56 458 564 56 779 761
Sted: , dato:

Kjersti Martinsen Anne Berge Marit Sandvik Langli

Leder

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 914 170 044 - 295




ENERGIATTEST

N2
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Adresse Lade alle 82
Postnummer 7041

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 412
Bruksnummer 393
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300290975

Bruksenhetsnummer HO0308

Merkenummer 44952bd3-b6d1-4311-a392-062e21ff10d5
Dato 13.11.2023
Innmeldt av JAN FRODE VIGDAL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2014

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

LADE ALLE 80— REGULERINGSPLAN
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planforslag er datert: 09.11.2010

Dato for siste revisjon av plankartet: 05.07.2011

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 05.07.2011
Dato for godkjenning av Bystyret: 25.08.2011

§1

§2

§3
§3.1

§3.2

§3.2.1 Ny bebyggelse ska

AVGRENSNING

e ————

Planident: r20100098
Arkivsak:10/46977

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pd plankariet merket Tegn3 AS og datert

09.11.2010, sist datert 05.07.2011.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:
- Bebyggelse - og anlegg

- Offentlig tjenesteyting

. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Veg
- Fortau
- Gang- og sykkelveg
_ Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Annen veggrunn — grontareal

- Parkering
- Trafostasjon
- Grennstrukiur
- Friomriide
- a.1) Sikringssone
- Frisikt
- Hensynssong
- Hensyn landskap
-#1

- Trafostasjon under bakken
OFFENTLIG TJENESTYTING

Arealbruk

OmrAdet skal benyttes til helse- og velferdssenter, omsorgsboliger og barnehage.

Plassering

| plasseres innenfor de angitte byggegrenscr. Det skal sikres ¢
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Side 2
sammenhengende uteareal i @stvestlig retning pa innsiden av bebyggelse mot Lade Allé.

§3.2.2 Utendars bod pa inntil 30 m” kan settes opp pa barnchagens byggeomréde, utenfor an gitt
byggegrense.

§3.2.3 Det tillates etablert en innglasset gangforbindelse mellom bebyggelse langs Lade Alle og
avrig bebyggelse pa tomta. Gangbruen skal etableres 1 2. etasje eller hoyere for & sikre fii
passasje under. Gangbruen skal hovedsaklig ha transparent utforming.

§3.3  Utnyitelse og hoyder
§3.3.1 Samlet bebyggelse kan utgjere maks BRA 13 300 m®. Av dette kan maks BRA 4 350 m?
vaere omsorgsboliger.

§3.3.2 Parkering, inklusive overdekket sykkelparkering, tekniske rom og innglasset
gangforbindelse medregnes ikke i bruksarealet.

§3.3.3 BYA for all bebyggelse kan maks utgjere 37%.

§3.3.4 Heyde pa bebyggelse skal ikke overstige maks koteheyde angitt p& plankartet. Rekkverk pa
takterrasser tillates 4 stikke opp med maks 1,5 meter over maks kotehoyde. Del av rekkverk
som har en hayde p& over 0,9 meter mé ha en mest mulig transparent utforming.

§3.3.5 Heishus og tekniske installasjoner pé eksisterende bygg kan utgjore maks 25% av takflaten.
Disse mé ikke overstige 2,4 meter over maksimal kotehayde for bygget.”

§3.3.6 Dersom eksisterende bebyggelse rives, vil nytt bygg kunne oppferes med en maks koteheyde
péi +54.

§3.4 Utearealer
§3.4.1 Alle utearealer tilknyttet helse- og velferdssenteret og omsorgsboliger skal vare utformet
etter prinsippet om universell utforming.

§3.4.2 Det tillates etablert uteareal pa tak pa bebyggelse med maks 3 etasjer.

§3.4.3 Uteareal over parkeringskjeller mé sikres et jorddekke pa minst 30 cm. Arealet skal ha en
parkmessig utferelse.

§3.4.4 Mellom fortau fra Lade Allé til barnehagen og helse- og velferdssenteret skal det etableres
en allé.

§3.4.5 Utcarcal omsorgsbholiger
Uteareal for omsorgsboliger og uteareal for helse- og velferdssentret skal utformes som et
felles areal.

§3.4.6 Uteareal barnchage
Alle atkomster og minst 25% av utcareal for barnehagen skal vaere utformet etter prinsippet
om universell tilgjengelighet.

§3.5 Boligkvalitet
I bebyggelse mot Lade Allé skal alle leiligheter sikres en side som ikke vender ut mot Lade
Alle, og ingen leiligheter skal vaere ensidig belyst mot nord eller nordest. Bygninger med
fasade i red steysone skal utstyres med balansert ventilasjon.



Side 3

§3.6 Stoy

1T

§3.7
§3.7.1

§3.7.2

§3.8

§3.9

§3.10

Bebyggelsen skal beskyttes mot stay i trad med anbefalingene gitt i steyutredning utlort av
Reinertsen i rapport dok. Nr. RAP-RE-RIA-001 datert 31 .05.2011, Sieyforholdene skal
tilfredsstille krav satt i T-1442 Retingslinje for behandling av stay i arealplanlegging.
Lydnivéa innenders og pé utendors oppholdsarcal, samt private balkonger og uteareal pé tak,
skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.

Parkering

All parkering skal etableres i parkeringskjeller, med unntak av beseksparkering for sykehjem
og barnehage som skal foregd pé anviste plasser innenfor felt f Parkering.

Det skal avsettes 0,5 parkeringsplasser per bolig.

Det skal avsettes 30 parkeringsplasser for sykehjemmet
Det skal avsettes 12 parkeringsplasser for barnehagen

Minimum 5% av parkeringsplassene skal tilrettelegges for fi orflytningshemmede og plasseres
nert inngangene.

Sykkelparkering
Min 50% av sykkelparkering skal vaere overdekt eller i parkeringskjeller. Sykkelparkering
skal etableres nart inngangene.

Avkjorsel
Kjorcatkomst til omridet skal skje fra [_KV1 og f KV2.
Direkte avkjersel til sykehjemmets hovedatkomst er vist med pil pé plankartet.

Avfallshdandtering
Avfallshandtering skal foregd ved {_KV2. Det skal tilrettelegges for seppelsug.

Krav til anlegget

§3.10.1Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen

skal felge soknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for giende og syklende, renhold, stevdemping
og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert for bygge- og
anleggsarbeider kan igangsetles.

For & oppna tilfredsstillende stoyforhold i anleggsfasen skal steygrenser som angitt i
Miljoverndepartementes Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanleggingen, T-1442,
legges til grunn.

Anleggsdrifien skal falge stoygrensene angitt i tabellen nedenfor:

Ibyningsty pe Stoykray pi dagtid Staykeay pi kveld Sioykeay phonatt
(LpAeqiZh 07-19) { LpAeqgdh 19-23) cller son {LpAcgih 23-07)
Mclligdug
{ LpAcgl6h 07-23)
Roliger, fridsholiger, sykehus, 65 ] 45
pleicinstitusjoner
Skale, bariehnge 60§ brukestid

Grensene gjelder for hele anleggsdrifien samlet, ikke for hver entreprenar/underentreprener.

Steygrensene for dag og kveld skjerpes nar anleggsperiodens lengde overstiger 6 uker, se tabell
nedenfor:
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Anleggsperisdens eller driflsfascns lengde Grenseverdiene for dag op kveld § tabell 4 skjerpes med
Fra 0 til og med 7 uker 0de
Fra 7 uker til op med 6 mineder Jdan

§3.10.2 Treer som er regulert til bevaring skal gis nadvendig beskyttelse i anleggsperioden.

§3.11 Fjernvarme
Bebyggelse skal tilknyttes fjernvarme.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1  Trafikkarealer
Samtlige vegareal skal opparbeides med den inndeling i kjere- og gangareal som er vist pi

plankartet.

§4.2  Terrenginngrep
§4.2.1 Terrenginngrep for veganlegg skal utferes pa en skinsom mile, tilpasset cksisterende terreng

og vegetasjon.

§4.2.2 Fyllinger skal tils&s, beplantes eller steinsettes med robuste materialer tilpasset omgivelsene
og utfoeres samtidig med veganlegget.

§4.3  Annen veggrunn
§4.3.1 Areal vist som annen veggrunn skal vaere offentlig formal med unntak av £ AV og f AVG.

§4.4  Hensynssone landskap
I omridet regulert til annen veggrunn — grentareal, merket o_AVG ved gang- og sykkelveg
merket o GS1, skal det etableres en lindeallé. Langs o_GS| skal fortau for Lade Allé ha

rotvennlig bacrelag.

§4.5 Trafostasjon
Trafostasjon skal etableres under bakken innenfor angitte bestemmelsesomrade.

§5 OFFENTLIGE FORMAL/FELLESAREAL

Offentlig formal
§5.1 Areal merket o pé plankartet skal inneholde offentlige formél.

Fellesareal
§5.2 Areal merket f pd plankariet skal vare felles for tilgrensende eiendommer.

§6 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§6.1 Miljetekniske forhold
Fer det kan gis ipangsettingstillatelse md tiltaksplan for hindtering av forurenset grunn i trad
med forurensningsforskrifiens kapittel 2: "Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeid”, veere godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt mé dokumentasjon
av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten,

Etter ferdigstillelse av omridet s skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille niviiene i veileder TA 2553/2009, Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset

grunn.
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§6.2 Ubehygd areal o_Tjenesteyting

§6.2.1 Ubebygd areal innenfor Tjenesteyting skal veere opparbeidet i henhold til utomhusplan
godkjent av Trondheim kommune fer sykehjem eller omsorgsboliger tillates tail i bruk.

§6.2.2 Uteareal for barnehage skal vaere opparbeidet i henhold til utomhusplan godkjent av
Trondheim kommune fer barnchagen tillates tatt i bruk.

§6.2.3 Vei og parkeringsplasser innenfor planomradet skal vaere ferdig opparbeidet for det gis
brukstillatelse for byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

§6.3  Trafikkarealer langs Lade Allé
o0_V, inklusive rundkjering, o_GS1-4, annen veggrunn og kollektivheldeplass o_KH skal
veere ferdig opparbeidet for sykehjem eller omsorgsboliger tillates tatt i bruk.

§6.4 Avfallshdndtering
Avfallssug skal veere ferdig etablert for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 tillates tatt
i bruk.

§6.5 St rundt omrddet
Det skal etableres en tursti, innenfor areal regulert til friomriide. Turstien skal tilkobles
etablerte tur- og gangveger og fortau og skal vaere ferdig opparbeidet far det pis ferdigatiest.

wae

Vedlegg:
Stayrapport fra Reinertsen dok. Nr. RAP-RE-RIA-001 datert 31 052011
Kart som viser hvilke bygg som forutsettes revet pé eiendommen
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Lade Allé 80, Bebyggelse som forutsettes fiernet
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 412 (Bnr: 393 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lade alle 82
7041 TRONDHEIM
Trondheim
Annen info:
0618¢

Malestokk
1:1000

09.11.2023 10:26:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa RpOmrade vedtatt - under A~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
Udefinert bygning Bygning Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Plan dispensasjon punkt o~ RpFormalGrense
RpAngittHensynGrense 7 ¥ RpGrense e RpSikringGrense
Avkjarsel - bade inn og ®  Eksisterende tre som skal s~ Byggegrense
utkjgring bevares
o~ Planlagt bebyggelse ~ Bebyggelse som inngar i .~ < Bebyggelse som forutsettes
planen fiernet
A ’ Regulert senterlinje /\/ Frisiktlinje o~ Regulert stgyskjerm
A~ Male- og avstandslinje o~ RpRegulertHgyde 1 Kjgreveg
] Gang-/sykkelveg | Forretning/Kontor L RpBestemmelseOmrade
VA Hensyn landskap Y Frisikt L1 Boligbebyggelse
1] Boligbebyggelse- ] Offentlig eller privat 1] Kjareveg
blokkbebyggelse tjenesteyting
[ 1 Fortau ] Gang-/sykkelveg L] Gangveg/gangareal/gagate
] Sykkelveg/-felt [ Annen veggrunn - tekniske 1 Annen veggrunn - grgntareal
anlegg
1 Kollektivholdeplass ] Parkering [T Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer
[ 1 Friomrade ~ RpFormalGrense 7 < RpGrense
s~ Byggegrense A~ Male- og avstandslinje L] Garasjeanlegg for bolig-
/fritidsbebyggelse
] Parkeringshus/-anlegg Gang- og sykkelveg Veg

09.11.2023 10:26:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr:412 [Bnr:393 |[Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lade alle 82 .
7041 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
r0&18D
#
&
%“%
(%E.
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09.11.2023 10:26:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Udefinert bygning Bygning Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Gang- og sykkelveg Veg

RpOmrade vedtatt - under RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

| KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

09.11.2023 10:26:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Gnr: 412

Kommuneplanens arealdel 2012-2024
Eiendom:

Bnr: 393

Adresse: Lade alle 82

Fnr: 0

Snr: 0

7041 TRONDHEIM Malestokk
1:5000
Annen info:
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09.11.2023 10:26:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan A~

gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

s

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - Pa bakken -
Framtidig

Boligbebyggelse - Navaerende 1

1

Sentrumsformal - Framtidig

]

Grannstruktur - Framtidig

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Eiendomsgrense god
noyaktighet

Udefinert bygning

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Hovedveg - Pa bakken -
Framtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Jernbane - Pa bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat

tjenesteyting - Navaerende

Bane (neermere angitte

baneformal) - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa

gardens ressursgrunnlag -

Naveerende

Gang- og sykkelveg

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet
Bygning

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Kollektivknutepkt - Pa bakken-
Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Navaerende

“ Turvegtrase - P& bakken -

Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Navaerende

Bandlegging for regulering
etter PBL - Framtidig

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Gronnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Veg

09.11.2023 10:26:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Salgs- og kjgpsprosessen

Din egen radgiver pa boligmarkedet

Bruk oss som radgivere gjennom hele kjgps- og salgsprosessen og fa en best mulig start.
Og en best mulig pris. Vi kaller det Start Smart.

Start smart med din egen radgiver fra start til mal

Steg 1 Hjelp til a kjope

Ofte er det vanskelig & vite hva man egentlig er ute etter — kanskje fordi man ikke vet hva som finnes
i markedet eller hva tilsvarende boliger er solgt for. | et kartleggingsmete med megler hjelper vi deg
med nettopp dette. | tillegg tar vi en gjennomgang av boligen og gir tips og réd allerede n3, slik at du
kan forberede deg i god tid til et fremtidig salg. Vi kan ogsa begynne & samle kjopere til deg.

Steg 2 Hjelp med budstrategi

Boligkjep styres ofte mer av felelser enn fornuft. Da er det godt & ha en spesialist & radfere seg med
og som er pa din side. Nar du har funnet dremmeboligen handler det om & tenke rasjonelt og opptre
smart. Det hjelper vi deg med.

Steg 3 Hjelp til a selge

Na&r du har kjgpt ny bolig er det mye & tenke pé og folelsene er mange. Da er det smart & ha gjort
unna salgsforberedelsene og overlate salget til megler. P4 den méten oppnér du heyest markedspris
nar det virkelig gjelder. Pa en enkel og forutsigbar méte.

Vil du starte smart? Snakk med megler eller les mer pa krogsveen.no



Kjepsguide

Guide til et bedre kjap

Her er noen tips og rad til hva du ber tenke pa
nar du skal finne og kjgpe dremmeboligen.

1. Tenk kjop og salg samtidig

Tenk kjop og salg av bolig samtidig. Vi hjelper deg
med begge deler slik at du far en best mulig start.
Ga inn pa krogsveen.no og sjekk din boligverdi.

2. Ha finansieringen i orden

Noe av det viktigste nar du skal kjepe, er & vite
hvor mye du har rad til & bruke. Start med en
gratis verdivurdering hos oss.

3. Gjer malrettet boligsek

Var boligmatch hjelper deg med & finne riktig bolig
og velge de riktige visningene. Fortell oss hva akkurat
hva du er ute etter, s sender vi deg melding nar vi
finner boliger som matcher.

4. Forbered deg godt til visning

Tenk pa hva du skal se etter pa visning og det er
mindre sjanse for a kjope katta i sekken. @nsker du
hjelp til forberedelser eller ha med en ekspert med
pa visning, kan du bruke oss som radgivere gjennom
hele kjgps- og salgsprosessen.

5. Ikke betal mer enn du ma

Felg med pa markedet og se hva boligene gar for
i omradet. Du kan ogsé sjekke prisutviklingen pa
krogsveen.no. Bruk vére meglere hvis du gnsker
en grundig prisvurdering.

6. Planlegg budrunden

Det Ignner seg a sette seg godt inn i prosessen og
regler for budrunden. Sett en grense pé hvor hayt
du er villig til & g& og legg opp en klar taktikk.

7. Kontraktsmeate og overtakelse

Du far tilsendt kjgpskontrakt pa forhand. Ga grundig
gjennom alt som star der og sper megler nar du lurer
pa noe. Husk ogsé pa & forsikre eiendommen fra og
med overtagelsesdatoen.

8. Gjer flytting enkelt

Nar du selger eller kjgper bolig hos oss slipper du
& tenke pa flyttevask, pakking, lagring og transport.
Vi fikser alt for deg!



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021


http://Huseierne.no/boligsalg
http://Norsktakst.no
https://www.nef.no/category/forbruker/
https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/
http://EiendomNorge.no

Losare og tilbehor

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og
plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbehsr medfelge slik dette fremkommer av avhl. 8 3-4 og 8 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfolger.

7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Ias eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks.
med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfaliger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal
I&s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkj@perforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjigper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Vi vet hvem som er pa
jakt etter din bolig!

Vi finner de kjgperne som gnsker boligen din like mye som
deg. Derfor har vi boligsgkerregisteret vart. Fordi riktige
kigpere gir heyere pris. Sjekk hvor mange relevante kjgpere
vi har til din bolig p& krogsveen.no

Boligsalg gjort enkelt



Hvor deilig er det ikke at noen andre
far boligen til 4 skinne for visning?

Selger eller kjgper du bolig hos oss slipper du & ordne med oppussing,
vasking, lagring, flytting og transport. Vi fikser alt! Og du betaler ingenting
for boligen er solgt. Med var flyttehjelp forholder du deg til én kontaktperson,
og vi kvalitetssikrer alle leverandgrene vare slik at du slipper & bekymre deg
for at jobben skal bli gjort skikkelig.

Snakk med megler eller les mer p& krogsveen.no

Flytt uten stress



Krogsveen Boligutleie

Vurderer du a kjope
bolig for a leie ut?

Krogsveen Boligutleie har lang erfaring med utleie av boliger og kan bista med
rosessen fra start til'mal:Du kan vaere trygg pa at vi finner en ansvarlig

lges opp pa en profesjonell mate hele veien.
1
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Velkommen til en
enklere boligreise

Snakk med en av vare meglere nar du er pa boligjakt. La oss hjelpe
deg med a finne, kjape, flytte og vaske. Sa bare spar og grav, vi er

her for & gjere det enklere og tryggere a kjope bolig.

£ Krogsveen



